MASTER'S LTDA

Gestién Inmobiliaria

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES CAMPOS Y BRAUN S.A. Y OTRAS
CON
SUPERINTENDENCIA DE SALUD
LTI 1 T L8R EDE L1111

En Punta Arenas, Republica de Chile, a 29 de Noviembre de 2010,
ante mi, Edmundo Correa Paredes. chileno, casado, abogado,
domiciliado en Punta Arenas, calle Lautaro Navarro nimero 1048, Notario
PUblico Titular de la Notaria Correa, Notaria de esta comuna,
comparecen: don Hugo Eleodoro Avendano Vargas. chileno, casado,
contador, cédula nacional de identidad y Rol Unico Tributario nomero-

domiciliado en calle José Menéndez nimero setfecienios sefenta y cuatro,
Punta Arenas, en representacion, segun se acreditard, de la sociedad
“INVERSIONES CAMPOS Y BRAUN S.A" , persong juridica de derecho
privado, rol Unico tributario nimero noventa vy nueve millones auinientos
cincuenta vy tres mil novecientos noventa guién K, de dofa Ana Isabel
Campos Gonzdlez, chilena, casada, periodista, domiciiada en calle E

de dona Maria Teresa Campos
Gonzdlez, chilena, casada y separada de bienes, psicsloge | EGzGzNG

I | - doiia Sylvia Maria Campos Gonzdlez,

chilena, casada, psicéloga,
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-, todos los domicilios en la ciudad de Santiago de Chile, en adelante
“La  Arendadora”, y por la ofra parte, como Amendataria la
SUPERINTENDENCIA DE SALUD, persona juridica de derecho publico, Rol
Unico Tributario nUmerc sesenta millones ochocientos diecinueve mil guién

siete, quien comparece en este acto representada segin se acreditard
por dofa Nelly Edith Jeldres Molina, Agenie Regional de la
Superintendencia de Salud, de la Regién de Magallanes y la Antértica
Chilena, cédula nacional de identidad [} ITKGKGNNNGEGEGEGEGEGEGEEE
.|
|

N (o< Comparscientes mayores

de edad. quienes acreditan sus identidades con las cédulas citadas vy
exponen: PRIMERO: Don Hugo Eleodoro Avendafio Vargas, declara que
sus representadas la sociedad "INVERSIONES CAMPOS Y BRAUN SAM™ Y
OTRAS, son duenfa de de todos los derechos y acciones respecto de la
oficing numero uno del primer piso del Edificio Sandy Point, ubicade en

Avenida Colén nUmero ochocientos veinticinco, de esta ciudad, con una
superficie de ciento cincuenta y cinco coma ocho mil guinientos
cuarenta y cinco metros cuadrados, cuyos deslindes y dimensiones
especiales constan del plano que se encuenira protocolizado en la
Notaria y Conservador de don Orlando Godoy Reyes con fecha veintiuno
de febrero de mil novecientos sesenta y cuatiro con el nimero doscientos
noventa y cinco. Este edificio estd construido sobre dos sitios contiguos
que forman la esquina Norponiente de calle Magcallanes y Avenida
Coldn, sitios gque son parie de la Manzana numero sesenta y dos del Plan
Regulador, cuyos deslindes y dimensiones generales son los siguientes: a)
propiedad ubicada en la Manzana numerg sesenta y dos: Norte, Avenida
Coldén; Ceste, la compradora; y Sur y Este, terrenos adquiridos por la llustre
Municipalidad de Magallianes para la ampliacion del teafro Municipal.
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Mide trece metros diez centimetros de frente a la Avenida Colén por
caforce metros veinte centimetros de fondo. b) Propiedad ubicada en
calle Colén esquina de Magailanes: Norfe, Avenida Colén: Sur, propliedad
Municipal ocupada por el teatro, cuya linea se determina en dos metros
de la vertical de los muros; Este, propiedad Municipal, o sea, el Pasaje
que da comunicacién con el teatro con el fondo; y Oeste y Este por
treinta y tres metros ochenta y cinco centimetros al Norte y Sur. Se
incluyen ademds en el dominio el uso y goce de los bienes comunes en la
forma y condiciones que indica el Reglamento de Co-Propiedad inscrito
a Fojas trescientos catorce vuelta, NOmero trescientos setenta y uno del
Regisiro de Hipotecas del afio mil novecienios sesenta y cuatro. Adquirié
el dominic de las acciones y derechos por el aporte que a ella hicieron
sUs socios, segun consta de escritura pUblica de fecha veintitrés de
sepliembre de 2003 otorgada ante el Notaric Publico de Santfiago don
Humberto Quezada Moreno. El titulo de dominio a nombre de la citada
sociedad corre inscrito a fojas dos mil veintitrés, nimero dos mil frescientos
doce del regisfro de Propiedad de Punita Arenas, correspondiente al ano
dos mil tres. SEGUNDO: Por el presente instrumento, la arrendadora da en
arrendamienfo a la SUPERINTENDENCIA DE SALUD, para quien acepta vy
confrata su representante ya individualizada, el inmueble singularizado en
la clausula primera precedente. La propiedad arendada serd destinadas
exclusivamente a oficinas, con autorizacidén expresa para atender publico
y colocar los letreros y sendlizaciones gue permitan su adecuada
identificacion, fodo en el marco de los derechos y obligaciones que prevé
el Reglamento de Copropiedad del Edificio, el cual se entiende forma
parte integrante del presente contrato para todos los efectos legales.
TERCERO: El presente contrato regird desde el primero de diciembre del
afio dos mil diez y hasta el dia freinta de noviembre del afio dos mil quince.
Al vencimiento del plazo de vigencia de este contrato, se prorrogard tacita
y automdticamente por perfodos iguales de un afo cada uno, si ninguna
de las partes da aviso a la otra de su intencidn de no perseverar en €l, o de
revisar sus condiciones o términos, por medio de carta cerfificada dirigida
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al domicilio de la ofra parte, con, a lo menos, fres meses de anticipacion al
fermino  del respectivo periodo. CUARIO: la renta mensual del
arrendamiento serd la suma de treinta coma cinco unidades de fomento,
que se pagard denfro de los primeros diez dias de cada mes, en forma
anficipada, al valor que tenga la unidad de fomento al dia del pago
efectivo, pagaderos en el domicilio de la Arrendadora o depositados en ia

cuenta corriente |G
B B © c/cntwlidad de que a la fecha que

corresponda efeciuar el pago de la renta de arrendamiento, no existieren
unidades de fomento, por haber sido este mecanismo eliminado o
reempiczado por ley, la renta serd la cantidad de pesos en moneda
nacional correspondiente a la Ultima recibida, reajustada en un cien por
ciento de la variacién que experimente el IPC enfre el dia primero del mes
de la Ulfima renta recibida y el dia primero del mes en que la renta deba
pagarse. Para los meses siguientes de vigencia de este confrato, o su
prorrega, la renta de arrendamiento se regjustard mensualmente en base
a dicho mecanismo, vale decir, reajustdndola en el IPC del mes anterior.
Serd responsabilidad de la arrendataria el pago de los GASTOS COMUNES
del inmueble materia de este confrato, circunstancia gue deberd
acreditar ante la arendadora si ésta asi lo solicitare. LAS CONTRIBUCIONES
de bienes raices que graven el inmueble serd de cargo exclusive de la
arrendadorg, las que deben encontrarse al dia. QUINTO: La arrendadora se
obliga @ enfregar la propiedad en buenas condiciones de uso, con fodos
sus derechos, servidumbres vy costumbres, al dia en el pago de todas las
cuentas a la fecha entregada de la propiedad y que son conocidas por la
arrendataria. Sin perjuicio de lo anterior en caso gue se produzca algin
desperfecio en la propiedad de naturacleza diferente a los que
corresponde cancelar a la arrendataria, la arendadora queda obligada a
efectuarios. Entre las reparaciones de cargo de la amrendadora se
encuentran las que se refieren a las instalaciones de suminisiros de agua,
electricidad, calefaccion, aire acondicionado. Comeo también todas
aqguellas que segin la Ley son consideradas necesarias y aquellas locativas
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que por excepcion se han hecho necesarias con motivo de fuerza mayor,
caso fortuito o debido a la mala calidad de los objetos comprendidos en el
arrendamiento. Los frabojos de reparaciones de tales instalaciones
deberdn iniciarse dentro de tres dias siguientes al aviso del desperfecto
gue le sea dado por la arrendataria y, en caso de no hacerlo autoriza
desde iuego a la arendataria para efectuar a su carge las reparaciones
desconiando su importe de las renta mensuales correspondiente a los
meses siguientes. Los seguros sobre mobiliaric y/o artefactos todos de
propiedad de la arendataria, serdn de cargo de esta Ultima. SEXTO: El
simple retardo en el page de la renta de arrendamiento y/o de los gastos
comunes del inmueble arrendado obligard a la arendataria a pagar las
primeras a tfituio de multa, una suma de dinero equivalente al cero coma
uno por ciento de la renta pactada por cada dia de atraso en el pago. Y
los segundos con los recargos establecidos en el reglamento de
copropiedad del edificio o los gue se haya acordado en la Asamblea de
Copropietarios, segin corresponda. El no pago de las rentas de
arrendamiento y/o de las cuotas de los gasto comunes que correspondan
al inmueble objeto de este contrato, constituird a la arrendataria en mora
para ftodos los efecics legales. En este caso la arendataria queda
obligada a pagar infegramente las rentas adeudadas, debidamente
regjustadas en la variacién que experimenie la Unidad de Fomento enire
la fecha del retardo y la del pago efectivo, con mds un inferés a la tasa de
inferés promedio para coperaciones reajustables expresadas en moneda
nacional y los gastes comunes con los mismos recargos antes senalados al
respecto. De igual modo, en este evento, la arrendataria queda obligada
a pagar a la arendadora las rentfas comrespondientes al periodo de
ocupacién que medie entre la fecha de terminacién del contrato y la de
restitucién material del inmueble objeto del mismo, debidamente
reqjustada segin la variacién que experimente en igual pericdo la unidad
de fomento y con mas intereses a la tasa maxima convencional para
operaciones regjustables expresadas en moneda nacional y a pagar los
respectivos gastos comunes con los mismos recargo a gue se ha aludido
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anteriormente esta clausula. SEPTIMO: Las mejoras infroducidas al inmueble
arrendado por ia arrendataria han sido expresamente aprobadas por la
arrendadora. Toda mejora que la arrendataria desee introducir en el
futuro g los inmuebles objeto del presente contrato, sea para habilitarios o
adecuarlos a sus necesidades, sea con cualquier otro objeto, deberd ser
previamente aprobada por la arrendadora, a la cudl la arendataria
debera presentar un plano o proyecto de remodelacién. La arendadora
podra negar su qutorizacion, si el plano o proyecio no se conforma en lo
que dice relacidn con aspectos estructurales, de instalaciones sanitarias y
equipos de aire acondicionado, con los plano en planta aprobados por ia
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Punta Arenas, o no
respeta el cielo y las instalaciones basicas con que actualmente cuenta lg
oficina que da en arrendamiento. Las mejoras intfroducidas seran de cargo
y cuenta exclusiva de la arrendataria, y al término del contrato guedaran
en beneficio de la amendadora sin carge ni costo alguno para esta Gltima,
a menos que puedan retirarse sin defrimento. Con todo, guedan excluidas
de esta autorizacién o aprobaciéon previa, aquellas instalaciones intericres
de tabaqgueria liviana, opacas o traslucidas, telefénicas, de luminacién u
otras semejantes o que se refieran o tengan por objeto la remodelacion
interior de las oficinas objeto de este contrato. Los eventuales rechazos o
proposiciones de remodelacidon deberdn cbedecer a causas justificadas, y
no a una decision arbitraria de la arrendadora. OCTAVO: Declara la
arrendataria conocer y aceptar el reglamento de copropiedad del edificio
en que se encuentran las oficinas objeioc de esie contratc,
comprometiéndose a observarlos en todas sus partes. Se obliga también a
mantener los bienes arrendados en perfecio aseo y conservacion,
reparando a su costa cualquier desperfecto que experimenten sus cielos,
paredes, pisos, alfombras vidrios y cristales, pinturas, empapelados servicios
higiénicos, instalaciones gue consten en acta de entrega. En el evenio
que el deterioro se produjere por fuerza mayor o caso forfuite, la
arendadora y la arrendataria soportardn exclusivamente el deferioro de
las cosas de su propiedad. NOVENO: Serd obligacién de la arrendataria
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pagar integra y puntualmente los consumos de agua, electricidad. vy
gastos comunes que corresponda a  los inmuebles objefo del presente
contrato y exhibir a la arendadora los recibos comespondientes a dichos
consumos en cada oporfunidad en que les sean exigidos. Se obliga la
arrendataria a acreditar que se encuentra al dia en el pago de esios
consumos o servicios en el momento en que se haga enifrega de los
inmuebles al término del presente contrato. DéCIMQ: A fin de garantizar la
conservacion de la propiedad y su restifucién en el mismo estado, habida
consideracion de su goce legitimo, la devolucién, perjuicios y deterioros
que causen a la propiedad y a sus servicios e instalaciones y pago de las
cuentas por suministros, las partes acuerdan gue la suma equivalente en
pesos a freinta coma cinco Unidades de Fomento, que la arrendataria
enfregard a D. Hugo Avendano Vargas, servird de suficiente garantia
guedando desde luego autorizada la arrendadora para descontor de la
cantidad mencionada e! valor efectivo y comprobado de las reparaciones
de los detericres y/o perjuicios que se hayan ocasionado y gue sean de
carge de la amrendataria. como asimismo, el valor de las cuentas
pendientes impagas gque sean de electricidad, agua, gastos comunes,
todo los anterior denfro del periodo del arriendo. La arrendadora deberd
hacer devolucion de la garantia dentro del plazo de los 30 dias siguiente o
la entrega del inmueble. DECIMOPRIMERO: Serdn causales de terminacién
inmediata del presente contrato, el incumplimienic en gque incurra
cualquiera de las partes, en relacién a lo dispuesto en este instrumento, lo
relativo al pago de las rentas de arendamiento y las reparaciones a que
se comprometen las partes sin perjuicio de las demds acciones y/o
indemnizaciones que correspondieren ejercer o cobrar respectivamente
segun lo dispuesto en este contrato a la ley. Las obligaciones impuesias
por la autoridad, segun correspondan a su naturaleza y finalidad seran de
cargou del arrendador y/o del arrendataric. En la eventuadlidad que la
autoridad impusiere normas punitivas podran de comun acuerdo resolver
el presente contrato los comparecientes. La arrendadora podrd hacer
visitas periddicas a la propiedad amendada previa comunicacién a la
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arrendataria con el objeto de comprobar el estado que se encuentra la
propiedad. La arrendataria se obliga a dar las facilidades necesarias a la
arrendadora o a quien la represente, para que durante el Ultimo mes de
ariende pueda visitar el inmueble y mostrarlo a terceros interesados en
arrendarlo y/o adquirirlo, a lo menos durante tres dias a la semana, dos
horas por dia, en horario comprendido entre las doce y diecisiele horas. En
caso de venta de la propiedad la arendadora o sus sucesores legales se
comprometen a hacer respetar por el comprador, el plazo de vigencia
del presente contrato, como asimismo sus  esfipulaciones.
DECIMOSEGUNDO: En el evento que ocurra un siniestro de tal magnitud,
que impida el uso del inmueble y que no provenga de un hecho o culpa
del arrendatario, cesard la obligacién de pagar las rentas de
arrendamiento. En tal caso. se entenderd terminado el presente contrato
de amrendamiente. Si el aludido siniestro impide o dificulta de manera
significativa el uso del inmueble arendado, perc en forma temporal ©
parciales suspenderd total o proporcionalmente —segin corresponda- la
obligacion de pagar las rentas de arrendamiento, en tanto se efectian
por el arendador las reparaciones necesarias y conducentes a habilitar al
mdas breve plazo el inmueble para ser ocupada por la arrendataria.
DECIMOTERCERO: Queda prohibido al arrendatario subarrendar o ceder a
cualguier fitulo el presente contrato sin auteorizacién del arendador. La
cesidén del arrendamiento o subarriendo con infraccion de esta prohibicién,
hard al arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello
puedan derivarse para el arrendador. DEQ!MQQQARTO: Para todos los
efectos legales derivados de este contrafe, las partes convienen en elevar
a la calidad de clausulas esenciales o determinantes, todas y cada una de
las clausulas del presente contratd, fijando domicilio en la ciudad de Punia
Arenas de Chile y se someten a la jurisdiccion de sus fibunales.
DECIMOQUINTO: En este acto las partes levantan inventario, que formaré
parte integrante de este contrato, en que se deja constancia del estado
de conservacion de los inmuebles arendados, de los colores de la pintura,
de la clase, caracteristicas, tipo y color de los cerdmicas y mobiliario
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existente y griferias. DECIMOSEXTO: Los gastos notariales y de inscripcién de
este contrato serdn de cargo de las partes por mitades. Se faculta al
portador de copia autorizada de esta escritura para requerir todas las
anofaciones, sus inscripciones y subinscripciones que fueren pertinentes en
el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas. La personeria de don
Hugo Avendano Vargas, consta de Poder Especial otorgado por escritura
publica de fecha once de abril del afio dos mil siete, otorgada ante el
Notario PUblico de Santiago don Luis Poza Maldonado. La personeria de
dofia Nelly Jeldres Molina, para representar a la Superintendencia de
Salud, consta en Resolucién Exenta N° 1688 de 23 de noviembre de 2010,
mediante la cual se le confiere poder especial conferidoc por el
Superintendente de Salud. Las personerias no se insertan por ser conocidas
de las partes y a su pedido. En comprobante y previa lectura firman. Doy
fe.

/NVERSiONES CAMPOS BRAUN S.A. Y OTRAS
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