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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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INMOBILIARIA JACARANDA DEL SUR S.A
A
s SUPERINTENDENCIA DE SALUD

En Santiago de Chile, a diecinueve de Diciembre del afo dos mil once, ante ml,

FELIX JARA CADOT, Notmio Publico, Titular de la Cuadragésima Primera

Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos mit ciento sesenta, local doce,

comuna de Santlago, comparecen: INMOBILIARIA JACARANDA DEL SUR

S.A., sociedad del giro da su denominacidn, Rol Unico Tributario numero setenta

y seis millones quiniantos setenta y siete mil seiscientos treinta guién nueve,

domiciliada en Santiago, Avenida ludora‘ Goyenechea numero dos mil

i ochacientos, plso cincuenla y dos, Comuna de Las Condes, representada,

% ‘ segun se acreditaré, por don ABRAHAM SENERMAN LAMAS, chileno, casado
v separado de bienes, arquitecto, cédula de identided name (i EEEGzGGEG-
;[ <! ~ismo domicilo

anterior, por una parie, quien en adelante se llamaré la Arrendadorz, y por la

ofra, como la parte Arfendataria, SUPERINTENDENCIA DE SALUD, persana
juridica de derecho publico, Rol Unico Tributarle numero sesents millones

ochocientos diecinueve mil guidn siets, domiclliada en Santiago, Avenida

Libertador Barnardo O'Higgins nimere mil cuatrocientos cuarenta y nueve, piso
sels, representada, segin se acreditara, por don LUIS ROMERO STRODY, \W‘

3 ERr——




chileno, casado, ingeniero civil industrial, cédula de identidad nimero
e
anterior, log comparecientes mayores de edad, quienes me han acreditado su
identidad con las cédulas indicadas y exponen que han convenido celebrar el
siguiente contraio de arrendamlento: PRIMERO: INMOBILIARIA JACARANDA
DEL SUR 8.A., es duefia da |2 Oficina nGmero noveclentos cuatro ubicada en
el novenc piso y de las Bodegas niimeros trescientos cuatro y trasclentoa
cinco ubicadas en el tercer subterrdnen, todos ellos del Edificio Alcazar Offics,
cuya direccion municipal es calle Alvaras nimero selsclentos cuaranta y seis, de
. ) la Comuna y Ciudad de Vifia del Mar, Quinta Regién. El titulo de dominio a
nombre de la Arrendadora rola inscrito a fojas seis mil seiscientas treinta nimero
ocho mil trescientos noventa y tres y a fojas seis mil seiscientas treinta y una
m'lmem ocho mil trescientos noventa y cuatro, ambas del afio dos mil siete,
fusionadas segun Inscnipcion ﬁa fojas setecientas noventa y dos vuelta nimero
ocheclentos ochenta y cuatro del afio dos mil once, {odas en el Registrc de

Prapiedad del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar.- SEGUNDO: Por | |

el presente acto, INMOBILIARIA JACARANDA DEL SUR 8.A., representada

por don ABRAHANT SENERMAN LAMAS, da en amendamiento a la

SUPERINTENDENCIA DE SALUD, representada por don LUIS ROMERO
STROOY, los blenes singularizados en la cldusula anterior, quien los amienda y
acepta para su rapresentada.- TERCERO: La renta mensual de arrendamiento
seré la siguiente: a) para la oficina novedientos cuatro sera |a suma de cero
. coma cinco mil veintinueve Unidades de Fomento por metro cuadrado, lo que da

un total para dicha oficina de sesenta coma veintiséis Unidades de Fomento
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mensuales; b) para cada bodega serd la suma de una coma veintinueve
Unidades de Fomento, lo que da un total parg las dos bodegas de dos coma
cincuenta y ocho Unidades de Fomento mensuales. Se deja constancia que
tanto la oficina como las bodegas incluyen los bienes que han acordado las
partes y que se detallan en el Inventario que firmado por ellss forma parle
integrante del presente contrato como Anexoc 1. En consecuencia, la renia
mensual total de arrendamiento sera la suma de sesenta y dos coma vchenta

¥ cuatro Unidades de Fomento, en su equivalente en moneda nacional al dia

de pago efectivo. La renta mensual de amendamiento se pagard por mes
anticipado, dentro de los primesos diez dias de cada mes, en la cuenta corriente
de la Arendadora nomero [ RN

- valor de la unidad de fomento vigente al dia del pago efectivo.
Para los efectos de este contrato, las unidades de fomento se calcularén de

acuerdo al valor que para ellas fije o determine el Banco Central de Chile, a la
fecha de cada pago © al valor que determine el organismo que sustituya o

reemplace a éste an la delerminacion de dicho sistema de reajustabliidad en el

futuro. En el avento gue se discontinuare la determinacion de la unidad de

fomento por el cado Banco ¢ se modificare su sistema de célculo, se conviene

que durante el periodo que falte o se modifique ase padrén, se aplicara el Indice

ds Precios al Consumidor, observandose las mismas normas de cdlculo
acumulativo mensuat que se han dado, a esta fecha, para las unidades de

fomento. Se concede a la Amendataria un periodo de gracia de un mes, a contar

de ia fecha seflalada en fa cldusula quinta del presente contrato. En
consecuencia, la primera renta de amrendamiento 8e devengard a contar del :
diecinueve de Enero de dos mil doce.- CUARTO: El plazo de arrendamiento \k/




seré de diez afios, contado desde el diecinueve de Enero de dos mil doce. Si
una de las partes quisiere renovar el contrato daberd comunicario a la otra, con
a lo menos un afio de anticipacion a su plazo de vencimiento, por comunicacion
daspachada al domicilio indicada en la comparacencia. Si las partes estuvieren
de acuerdo en renovar el contrato, se dabera paciar la renta de arrendamiento
por el nuevo periodo y s8 deberd establecer 8l plazo de duracién de dicha
renovacién. Si no se produjere acuerdo al respecto antes de seis meses dal
vencimiento del contrato, éste no sa renovara.- QUINTO: La entrega material de
los inmuebles antes singularizados se efectia con fecha diecinueve de
Diciembre de dos mil once, conjuntaments con el inventario de arefactos e
instalaciones, &l que firmado por las partes sa enfiende formar parte integrante
del presents contrato para todos los efecios legales, debiendo la Amendataria
pagar desde dicha facha los gastos comunes y de sarviclos carraspandientes a
los bignes amendaedos. La Arrendataria reconoce exprasamente que los bienes
arrendados son nuevos y sin uso, abligéndose a restituirlos al témino del
contrato en buen estade de consarvacion, salvo el desgaste natural producido
por el uso y goce legitimos.- SEXTO: La Amrendataria destinaré los inmuebles
arendados exclusivamente para uso de SUPERINTENDENCIA DE SALUD, no
pudiendo destinaros para un fin distinto del mencionado.- SEPTIMO: Queda
prohibido a la Arrendataria ejecular cbra alguna, transformaciones o variaciones
de cualquier clase o naturaleza en los inmuebles materia de este contrato o en
cualquiera de sus diversas instalaciones, sin previa autorizacién por escrito de la
Arrendadora. Sin embargo, todas las mejores hechas en los bienes, con o sin
autorizacion, que no puedan separarse de ellos, sin detrimento de los

inmuebies, quedaran, sin costo alguno, a beneficio de la propietaria.~ OCTAVO:
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Le queda prohibido & la Arrendataria, asimismo, mantaner materias explasivas o

que produzean malos olases, peligrosas o corrosivas, o que petjudiquen directa
o indirectamente la salud, o que afecten a las personas o los inmuables que
integran o se encuentren en ¢! Edificio.- NOVENO: Se prohibe a la Arrendatarla
subamendar, en todo o en parte, o ceder, a cualquier titulo, los inmuebles objsto
de este contrato.- DECIMO: La Armendataria deberd mantener siempre en
perfecto estado de funclonamiento las instalaciones de los inmuebles
arrendados, reparando a su costo cualquler desperfecto. La Arrendadora podré
visitar fos inmuebles amendados para inspeccionarios.- UNDECIMOQ: La
Arrendadora no responderd, en manera alguna, por los perjuicios gque puedan
producime & la Amendataria o @& terceros con ocasién de incendios.
inundaciones, mccidentes, robos, filtraciones, explosionss, roturas de cafierias,
uso de as¢ensores, afectos de la humedad o del calor, o cualquiar ¢aso fortuito
o de fuerza mayor. Los espacios comunes del edificio contardn con una péliza
general contra riesga de Incendio y otras siniestros, los que serén contratades
por el Administrador del edificlo con cargo a todos los copropietarios. Por su
parte, ia Arrendataria debera mantener de su carge y costo exclusivos seguros
durante todo el periodo de vigencia del presenie contrato de amendamiento
contra el riesgo de dafios a lerceros, Incendio y otros. Por su parta, |2
Arrendataria no podrd eludir la responsabilidad de aclos suyos o de personas 8
3u servicio, que produzcan dafio en los bienes arrendados, al propietario o 8
terceras personas, nvocando que no sa ha contemplado el caso en esie
contrato.- DUODECIMO: La Arrendataria declara que se obliga a respeter y 2
cumplir el Reglamento de Copropiedad del Edificlo. La Arrendataria queda
obligada al pago de los gastos comunes mensugles que le comespondan a los




inmuebles que por este aclo se amiendan, conforme al porcentaje establecido en
&l Reglamento ds Copropiedad. Se deja expresa constancia que los gastos
comunes no se incluyen en la renta de arrendamiento. Asimismo, Ia Amrendataria
se oblfiga expresamente a mantenar &l dia el pago de los consumos de energia
aléctrica y otros que comrespondan.- DECIMO TERCERO: Las partes acuerdan
que, ¢l no pago de fres rentas mensuales de amendamisnto, de los gastos
comunes ¢ cuehtas de consumo que correspondan, o el incumplimisnto de una
cualquiera de las cbligaciones que esie contratc o la ley imponen a la
Arrendataria, o el infringir cualquiera de fas prohibicicnes establecidas en este
contrato, facultard a la Arrendataria a dar por terminado en forma inmediata el
contrato, slendo suficiente la notificacién de su decisién por carta certificada o
par medio de un Notario. En este evento seran plenaments aplicables Jas multas
esiablecidas an e presents Instrumento.- DECIMO CUARTO: Configurada una
cualquiera de las causales de terminacién inmediata de este contrato a que se
refiere la cldusula anterior o producida su terminacion por la expiracion de su
plazo, la Arrendataria declara que se obliga a restituir de inmediato, sin més
tramite y sin necesidad de requerimiento o notificacion previa aiguna, los bisnes
arrendades, sus artefactos & instalaciones, entrega que se obliga a efectuar en
el estado recibido, en las condiciones sefialadas en la cldusula quinta, debiendo
acreditar, ademés, estar al dla en el pagc de las rentas mensuales de
arrendamiento, gastos comunes, servicio de luz, y otros que sean de su cargo, o
de cualquiera otra cbligacién asumida por este contrsto, hasta al ultimo dla que
ocupd los bienes, tode b tual se acreditara a la Arrendadora, exhibiéndole ks
recihos de pagos correspondientes. Lo antesior @s sin perjuicio de Ja obligacién

de la Arrendataria de pagar la renta de amsndamianto correspondiente al Gitimo
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mes de coupacn.- DECIAD QUINTO: umndatauampmdeﬁpurm
dafics que pol su culpa © negligencia se cauwken en el Edificio, & sus

instalacionea o propledades ciroundantes, asi como do ke czusados por el

personsl que trabaje para elia o bajo su dependencia, ¥ por la& persohas que
conoumman @ los nrmusbkiss objeto ded atrmdamiema.- EECIMO SEXTD:
Configwada una cualqulera de las causales ds temninacién inmediata de sate
contrato, pactadas en 1 cidustita décimo tercera, © explrado el pazo de vigencia
del amendamiento, pactado en la cidusula cuarta, sin que sa haya efectuado la
oportuna restitucién de los bienes amendados, les portes scuerden que
cuaiquiera de dichos incumplimierdos sera sancionado con et pago, a .tlmle de
muils ¢ avaluacidh antitipada de perjuicios, por cada dia de atraso en la
coatitucién de los bienes arrendados, de una cantidad diatia equivalente a una
Unidad de Fomento. Lo anleror es sin perjuicio del pago de la renta
correspondionte, hasta la desocupadisn de joa inmustiles - DECIIO SEPTIMD:
En caso de no page oportung de (& rénts de arrendamiento y/o de los gastos
comunes, Iz suma a pabar por [2 Amendataria devengard a tHuk de multe, una
canfidad equivalente a una Unkdad de Fomants, por cada dia de atraso en el
pago. Lo amerdor es sin perfuicio da b establecido en la clausula décimo tercera
di esto contrato.- DECIMO DCTAVO: A fin da garantizar la conservacion de lBs
propiedades y su restitucidn en & mlsme estado an que se fachen, la

davolucidn y conservacidn de los bienss, o pago de los perfukios y deterioros  ~

que se causen en les propiedades arendadas, sue servicios e Instalacionea, ¥
en goneral, para respomder & fiel cumpﬁmnen{o de las ashpuhmms de este
contrato, fa Arrendataria al recibir los inmusiliss ' L

A A




esio es, el diecinueve de Diciembre de dos mil once, eniregara en garantia, & Ia
Arrendadora la suma equivalente en pesos a sesenta y dos coma ochenta y
cuatro Unidades de Fomento, igual al valor de un mes de la renta total
estipuada, que ésta 1ambién se obliga a restituire por Ja misma equivalencia
dentro da los freinta dias siguientes a la fecha en que le hayan sido entregados
a su satisfaccion log bisnes arrendados, auforizando desde ahora a la
Amendadora para descontar de Ia garantla el valor de los deterioros y de los
perjuicios de cargo de la Amendatada que se hayan ocasionado, como
asimismo, el valor de las cuentas psndientes de gastos comunes, energla
aléclrica u otros que sean de cargo de la Ammendataria. La Arrendataria no podré
€n ¢aso alguno imputar la garantia sl pago de la enia de arrendamiento, ni aun
tratandose de la renta del ditimo mes.- DECIMO NOVENQ: Para todos los
efectos legales de esta contrato, las partes fijan sus domicilios en la ciudad y
comuna de Santiago, sometiéndose a la jurisdiccion de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia. Se deja expresamente establecido que todo cambio de
domicifie dabara ser comunicado a la otra parte mediante carla certificada y, en
tanto ne sa efectie dicha nofificacidn, se entenderd para todos los efectos
legales que las partas mantianen el domicilio sefialado en la comparecenda.-
VIGESIMO: Se deja constancia que INMOBILIARIA JACARANDA DEL SUR
S.A. queda expresaments facultada para ceder el presenta contrato de
arrendamiento en &l evento que los inmuetles fueren transferidos a tercaros,
debiendo dar aviso de ello a la SUPERINTENDENCIA DE SALUD tan pronto se
materialice la operacion.- YIGESIMO PRIMERO; Los gastos nolariales de la

presante escritura seran de cargo de ambos contratantes por partes iguales.-
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VIGESIMO SEGUNDOD: Se facuita sl portodor de copla aulorizada de la
presents escritura para requerir lax anctaciones, inscripciones y fectificacionss
que pean parinentes en el Conservindor e Bienes Raices de Vina del Mar.-
PERSONERIAS: La personella de don ABRAHAM SENERMAN LAMAS pare
acluar en representacion de INMOBILIARIA JACARANDA DEL SUR SA.,

consta en la sscritura piblica dé facha dos de Marzo de dos mii diez, otergada

en la Molarin Jo Santiago de don Félix Jara Cadot. La personesia de don LUIS
ROMERO STROQY para aciyar en tepresentacién da SUPERINTENDENCIA
DE SALUP, man%&e@nﬁmmmymdﬂdwﬂmal
Ministerio de Sahwd, Eslas purwherlas no se insertan por ser conockdas de lae

ug;,‘u

pertas y del Notario que auto:‘% ?E.n gampmbame ¥ pravia lectura, firman los
comparacientes, Sedaeoph Seaugmm:altbrodeﬂmmconal nimero




ANEXO 1

Oficina 504

Dos estanierias metélicas para sela de guardar de 150 cms. de largo, 50 cms. de
profundidad y 180 cms de aliura.

. : Bodegas 304 y 305

Cada una con una estanteria metdlica de 150 cms. de largo, 50 cms. de profundidad y
180 cms de altura.

m
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2° DEJASE ESTABLECIDO que al momentc
de la firma del contrato de arrendamiento, que por este acto se aprueba, de acuerdo a lo
dispuesto en la cldusula Décimo Octava se materlalizé la entrega del cheque N° 47161 de
fecha 19 de diciembre de 2011, por la suma de $1.399.334,- (equivalente a U. F. 62.84) a
nombre de Inmobillaria Jacarandad del SUR S.A., RUT N° 76,577.630-9, por concepto
de mes de garantia.

3° Impltese el gasto al sigulente item def
presupuesto vigente aprebado para esta institucion:

09-002

ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE EN WWW.GOBIERNOTRANSPARENTE.CL

“POR ORDEN DEL SUPERINTENDENTE"”

PILAR ORYEGA RA
JEFA DEL DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION
Y EINANZAS

DISTRIBUCION,

- Subdepto, de Contabilidad

- Unldad de Adguisiciones

- Agencla V Reglén de Valparaiso
- Oficina de Partes






