SUPERINTENDENCIA a4

DE SALUD Z.
Subdepto. dﬂ%ﬁfw ¥ Bdquisiciones

by APRUERA CONTRATO DE  ARRENDAMIENTO
sy SUSCRITO ENTRE D. PATRICIA XIMENA ROMERO
' SANCHEZ Y LA SUPERINTENDENCIA DE SALUD.

RESOLUCION EXENTA N° 1 4 0 2

savrzaco. 2 9 NOV. 2007

VISTOS: estos antecedentes; el contrato
de arrendamiento, de la oficina N°4, sgituada en calle Arturo Prat N°321, de la
ciudad de Concepcién, suscrito con fecha 26 de noviembre de 2007 entre D. Patricia
Ximena Romero Sanchez y la Swperintendencia de Salud; lo dispuesto la
Resoluciédn N° 520, de 1994, de 1la Contraloria General de la
Repiblica; la Ley N° 19.886, de Bases sobre Contratos Administrativos
de Suministro y Prestacién de Servicios Yy su Reglamento y teniendo
presente lo dispuesto en la Resolucidn Exenta N° 1352, del 14 de
geptiembre de 2004, scbre delegacién de facultades y la Resclucidn
Exenta N° 1327 de 19 de noviembre de 2007, scbre orden de
subrogacién, ambas de esta Superintendencia, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1° APRUEBASE el contrato de arrerndamiento
de la oficina N94, situada en calle Arturo Prat N°321, de la ciudad de
Concepcién, donde funcicnara la Agencia Regional Concepcidn, celebrado entre la
Superintendencia de Salud y dofia Patricia Ximena Romero Sanchez, Rut N°7.139.947-
8, por la suma mensual equivalente a UF 46,7 (cuarenta y seis coma siete), por el
periocdo a contar del 01 de noviembre de 2007, con una vigencia de tres afios, que
se renovard en forma automitica por un pericde de doce meses, el Que pasa a
formar parte integrante de esta Resclucidn para todeos log efectos legales.

1 2° IMPOTESE el gasto que irrogue a la
presente Resolucién, al siguiente item del presupuesto vigente aprcbado para esta
Institucidn:

09-002
ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE EN WWW.GOBIERNOTRANSPARENTE.CL

"POR ORDEN DEL SUPERINTENDENTE"

DISTRIBUCION.

- Subdeptoc. de Contabilidad
- Unidad de Adgquisicién

- Oficina de Partes
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REP. N° 5811.-
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SUPERINTENDENCIA DE SALUD
Y

PATRICIA XIMENA ROMERO SANCHEZ

050000000000D0000000ADA000DABOBIBANABICANONO000AC000AONADADIATD0B000IDIDE0E00A00800A00000000aD00000A0000DACADICIBAIDI0D
EN CONCEPCION DE CHILE, a veintiséis de noviembre del afio dos mil siete, ante mi, JUAN
ESPINOSA BANCALARI, Notarie Pablico de Concepcion, abogado, con oficio en esta ciudad, calle
O'Higgins nimero quinientos veintiocho, comparecen: Dofia MARIA DE LOS ANGELES DEL Ri0
ARRIAGADA, quien declara ser chilena, casada, cédula de identidad numero nueve millones
novecientos cinco mil ciento setenta y nueve guidn cinco, Abogado, domicitiada en Caupolican
quinientos sesenta y siete, oficina quinientos cinco, Concepeion, de Ja ciudad de Concepcion, en
representacion, segun se acreditard mas adelante, de la SUPERINTENDENCIA DE SALUD,
creada en virtud del articulo ciento seis del decreto con Fuerza de Ley nimero uno, de dos mil
cinco, del Ministerio de Salud, persona juridica de derecho publico, rol tnico tributario nimero
sesenta millones ochocientos diecinueve mil guién siete, con domicilio en calle Enrique Mac-Iver
nimero doscientos veinticinco, Santiago, en adelante la “arrendataria” por una parte y por la otra
dofia PATRICIA XIMENA ROMERO SANCHEZ, quien declara ser chilena, cédula nacional de
identidad nimero siete millones ciento treinta y nueve mil novecientos cuarenta y siete guion ocho,
Corredora de Propiedades, domiciliada en Alonso Ovalle nimero doscientos treinta y siete, Lomas
San Andrés, de la ciudad de Concepcion, en adelante la “arrendadora”;.las comparecientes,
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas antes citadas y exponen:
PRIMERO: La arrendadora es duefia del inmueble ubicado en callé Arturo jF‘rat nimero frescientos
veintiuno, focal ndmero cuatro, que forma parte del “Proyecto Habitacional Portal Bicentenario”
construido en el denominado Lote “R", ubicado en la ciudad y comuna de Concepcion, sector
Costanera, intérvenido por el Programa de Recuperacion Urbana de la Rivera Norte del rio Bio-
Bio, resultante de la subdivision def lote “V". Ei referido Lote “R" le corresponde definitivamente el
nlmero cuarenta y dos por la calle San Martin Poniente y tiene una superficie de tres mil

thgscientos noventa y seis coma ochenta y siete cuyos deslindes generales y
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dimensiones conforme al poligono resultante "cuérenta y cinco, cuarenta y seis, cuarenta y siete
cuarenta y ocho cuarenta y nueve, cuarenta y ¢inco” son los siguientes: NORTE: linea cuarenta y
¢inco guidn cuarenta y nueve en sesenta y seis coma cuarenta y ocho metros con Lote “Q”; SUR:
linea cuarenta y siete guién cuarenta y ocho en sesenta y tres coma sesenta y cuatro metros con
calle Bilbao y su Prolongacion, linea cuarenta y seis guion cuarenta y siete en tres como ochenta
metros con calle Bilbao (ochavo);, ORIENTE: linea cuarenta y cinco guion cuarenta y seis en
cuarenta y ocho como sesenta y dos metros con Avenida Arturo Prat; PONIENTE; linea cuarenta y
ocho guién cuarenta y nueve en cincuenta y uno coma quince metros con proyecto futuro paseo
peatonal andén. Los planos se encuentran archivados al final del registro de propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Concepcion del afo dos mil cinco, seccidn especial ley de
copropiedad inmobiliaria con el namero treinta y ocho. Ei dominio se encuentra inscrito a fojas
cuatro mil ochocientos cuarenta y tres numero cuatro mil doscientos veintiséis del Registro de
Propiedad del afio dos mil siete. SEGUNDO: Por el presente instrumento la arrendadora da en
amendamiento a la arrendataria, para quien acepta su representante, la Oficina n(imero cuatro,
situada en calle Arturo Prat nimero frescientos veintiuno, de la ciudad de Concepcion, ubicadla en
¢l Bien Raiz referido en la clausula anterior, en las condiciones y términos que se sefialan en las
clausulas siguientes. Las partes dejan constancia que el inmueble que se arrienda en este acto
sera destinado al funcionamiento de oficinas de la Superintendencia de Salud. TERCERO: El
plazo de arrendamiento del inmueble sera de tres afios a contar del mes de noviembre de dos mil
siete. Al vencimiento del plazo de vigencia de este contrato se prorrogara automética y
sucesivamente por periodos de doce meses, a menos que una de las partes notifique a la ofra su
intencion de no perseverar en el arrendamiento, mediante carta certificada dirigida al domicitio de
la otra parte con una anticipacion de a lo menos sesenta dias a la fecha de expiracion del plazo
original 0 de cualquiera de sus prorrogas. CUARTO: La renta mensual de arrendamiento del
inmueble que es objeto de este contrato sera la cantidad equivalente en pesos a cuarenta y seis
coma siete Unidades de Fomento, ia que deberd pagar la arrendataria a la arrendadora en el
domicilio de ésta en la ciudad de Concepcion, dentro de los primeros diez dias de cada mes, en
forma anticipada, al valor que tenga la Unidad de Fomento el dia de pa.go efectivo. En la-
ev_entqalidad que a la fecha que oorresponda efectuar el pago de la renta de arrendamiento no

existieren Unidades de Fomento, por haber sido ese mecanismo eliminado o reemplazado por la
ey .
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ley, la renta sera la cantidad en pesos moneda nacional correspondiente a la dlima recibida,
regjustada en un cien por ciento de la variacion que experimenta el Indice de Precios al
Consumidor o IPC, entre el dia primero del mes de la Gltima renta recibida y el dia primero del mes
en que la renta deba pagarse. Para los meses siguientes de vigencia de este contrato, o su
prérroga, la renta de arrendamiento se reajustara mensualmente en base a dicho mecanismo, vale
decir, reajustandola en el IPC del mes anterior. Sera responsabilidad de Ia arrendataria el pago de
los GASTOS COMUNES del inmueble materia de este contrato, circunstancia gue debera acreditar
ante la arrendadora si ésta asi lo solicitare. LAS CONTRIBUCIONES de bienes raices que graven
los inmuebles seran de cargo exclusivo de [a arrendadora, las que deben encontrarse al dia.
QUINTO: La arrendadora se obliga a entregar la propiedad en buenas condiciones de uso, con
todos sus derechos, servidumbres y costumbres, al dia en el pago de todas las cuentas a la fecha
entregada de las propiedades y que son conocidas por la amendataria. Sin perjuicio de lo anterior,
en caso que se produzca algln desperfecto en las propiedades de naturaleza diferente a los que
cotresponde cancelar a la arrendataria, la arrendadora queda obligada a eféctuarios. Entre las
reparaciones de cargo de la arrendadora se encuentran las que se refieren a las instalaciones de
suminiétros de agua, electricidad y calefaccion, como también todas aquéllas que segtin la Ley son
consideradas necesarias y aquellas locativas que por excepcion se  han hecho necesarias con
motivo de fuerza mayor, caso fortuito o debido a la mala calidad de los objetos comprendidos en el
arrendamiento, respecto de los cuales la arrendadora podra hacer uso de los seguros que al efecto
pueda tener confratados. Los trabajos de reparaciones de tales instalaciones deberan iniciarse
dentro de tres dias siguientes al aviso del desperfecto que le sea dado por la amendataria y, en
caso de no hacero autoriza desde luego a la arrendataria para efectuar a su cargo las
reparaciones descontando su importe de las renta mensuales correspondiente a los meses
siguientes. Los seguros sobre mobiliario ylo artefactos todos de propiedad de la arrendataria,
seran de cargo de esta ulfima. SEXTO: El simple retardo en el pago de Ia renta de arrendamiento
ylo de los gastos comunes del inmueble arrendado obligara a la arrendataria a pagar las primeras
debidamente reajustadas de acuerdo a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la

fecha del retardo y 1a del pago efectivo, con mas intereses a la tasa de interés promedio para

operaciones reajustables en moneda nacional. Y los segundos con los recargos establecidos en el

glamento de copropiedad del edificio 0 los que/se §

i

cordado en la Asamblea de
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Copropietarios, segun corresponda. El no pago de las rentas de arrendamiento yio de las cuotas

de los gasto comunes que correspondan a los inmuebles objeto de este contrato, constituira a la
arrendataria en mora para todos los efectos legales. En este caso la arrendataria queda obligada
a pagar infegramente las rentas adeudadas.' debidamente reajustadas en la variacion que
experimente {a Unidad de Fomento enfre la fecha del retardo y la del pago efectivo, con mas un

interés a la tasa de interés promedio para operaciones reajustables expresadas en moneda

nacional y los gastos comunes con los mismos recargos antes sefialados al respecio.: De igual

modo, en este evento, la amendataria queda obligada a pagar a la arrendadora las rentas
comespondientes al periodo de ocupacion que medie entre la fecha de terminacion del contrato y
la de restitucién material de los inmuebles objeto del mismo, debidamente reajustada segin la
variacion que experimente en igual periodo 1a unidad de fomentq y con mas intereses a la tasa
maxima convencioﬁal para operaciones reajustables expresadas en maneda nacional y a pagar los
respectivos gastos comunes con los mismos recarge a que se ha aludido anteriormente esta
clausula. SEPTIMO: Las mejoras que se introduciran al inmueble arrendado por la arrendataria
han sido expresamente aprobadas por la arrendadora, toda vez que la propiedad se arrienda sin
las condiciones necesarias para poder ser utilizada como oficinas. Por otra parte, toda mejora que
la arrendataria desee introducir en el futuro al inmueble objeto del presente contrato, debera ser
previamente comunicado a la arrendadora, a la cual la arrendataria debera presentar un plano o
proyecto de remodelacion. Con todo, quedan excluidas de esta comunicacién, aquellas
instalaciones interiores de tabiqueria liviana, opacas o traslucidas, telefonicas, de iluminacién u
ofras semejantes o que se refieran o tengan por objeto la remodelacion interior de fa _oficina objeto
de este contrato. Los eventuales rechazos a las proposiciones de remodelacion deberan obedecer

a causas justificadas, y no a una decisidn arbitraria de la arendadora. Las mejoras introducidas

24| serdn de cargo y cuenta exclusiva de la arrendataria y al términa del contrato quedaran en
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beneficio de 1a arrendadora, siempre que éstas no puedan retirarse sin detrimento de la propiedad.
Sin embargo, respecto de aquellas mejoras que puedan ser retiradas, |a arrendadora podra pagar
por eltas el valor que éstas tengan, con su debida depreciacion de acuérdo a principios contables
generalmente aceptados. OCTAVO: Declara la amendataria conocer y aceptar el reglamento de
copropiedad del e.diﬁcio en que se encuentra la oficina objeto de este contrato, comprometiéndose

a observarios en todas sus partes. Se obliga también a mantener el bien arrendado en perfecto
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estado de conservacion. En el evento que el deterioro se produjere por fuerza mayor o caso
fortuito, la arrendadora y la arrendataria soportarén exclusivamente el deterioro de las cosas de su
propiedad. NOVENO: Sera obligacién de la arrendataria pagar integra y puntualmente los
consumos de agua, electricidad, y gastos comunes que corresponda al inmueble objeto del
presente contrato y exhibir a la arrendadora los recibos correspondientes a dichos consumos en
cada oportunidad en que les sean exigidos. Se obliga la arrendataria a acreditar que se encuentra
al dia en el pago de estos consumos o servicios en el momento en qUe se haga entrega del
inmueble al término del presente contrato. DECIMO: A fin de garantizar la conservacién de la
propiedad y su restitucion en el mismo estado, habida consideracion de su goce legitimo, la
devolucion, perjuicios y deterioros que causen a la propiedad y a sus servicios e instalaciones y
pago de las cuentas por suministros, las partes acuerdan que la suma equivalente a cuarenta y
seis coma siete Unidades de Fomento, que la arrendataria entregara a la Arendadora, en el
acto de suscripcién de este contrato, quedando desde luego autorizada la arrendadora para
descontar de Ia cantidad mencionada el valor efectivo y comprobado de las reparaciones de los
deteriores y/o perjuicios que se hayan ocasionado y que sean de cargo de la arrendataria, como
asimismo, el valor de las cuentas pendientes impagas que sean de electricidad, agua, gastos
comunes, todo los anterior dentro del periodo del ardendo. La arrendadora deberd hacer
devolucion de la garantia dentro del plazo de los treinta dias siguiente a la entrega del inmueble.
DECIMO PRIMERQ: Seran causales de terminacion inmediata del presente contrato, el
incumplimiento en que incurra cualquiera de ambas partes, en relacién a lo dispuesto en este
instrumento, lo relativo al pago de las rentas de arrendamiento y las reparaciones a que se
comprometen [as partes sin perjuicio de las demés acciones yfo indemnizaciones que
correspondieren ejercer o cobrar respectivamente segin lo dispuesto en este contrato a la ley. Las
obligaciones impuestas por la autoridad, segdin correspondan a su naturaleza y finalidad seran de
carga de!l amendador ylo del arrendatario. En la eventualidad que la autoridad impusiere normas-
punitivas podran de comin acuerdo resolver el presente contrato los comparecientes. La
arrendadora podra hacer visitas periddicas a la propiedad arrendada previa comunicacion a la
arrendataria con el objeto de comprobar el estado que se encuentra la propiedad. La amendataria
se obliga a dar las facilidades necesarias a la amendadora o a quien la represente, para que

duxante el ultimo mes de arriendo pueda visitar e! inmy€ble y mdstrarlo a terceros interesados en
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arendarlo y/o adquirirlo, a lo menos durante tres dias a.la semana, dos horas por dia, en horario
comprendido ente las doce y dieciocho horas. En caso de venta de la propiedad la arrendadora o
sus sucesores legales se comprometen a hacer respetar por el comprador, el plazo de vigencia
del presente contrato, como asimismo sus e'stipu_laciones. DECIMO SEGUNDO: En el evento de
ocurrencia de un siniestro de tal magnitud que impida el uso def inmueble ¥ que no provenga de un
hecho o culpa del arrendatario, cesara la obligacién de pagar las rentas de amendamiento. En tal
caso, se entendera terminado el presente contrato de arrendamiento. Si el aludido siniestro impide
o dificulta de manera significativa el uso del inmueble arrendado, pero en fonn.é”tempora[ 0
parciales suspendera total o proporcionalmente -segiin corresponda- la obligacion de pagar las

rentas de amendamiento, en tanto se efectian por el armendador las reparaciones necesarias y

‘conducentes ha habilitar al més breve plazo el inmueble para ser ocupada por la arrendataria.

Finalmente, cabe indicar que las partes convienen expresamente que tanto el arrendador como el
arrendatario, quedan desde luego fotalmente exonerados de cualquier 'responsabilidad- en el
evento que alguna autoridad sea esta administrativa, judicial o municipal impidiera por cualquier
causa 0 gravara en cualquier forma el ejercicio de la actividad comercial yio profesional que el
arrendatario se propone realizar en la propiedad objeto del amendamiento. En el evento que la
arrendataria dejare de existir por causa legal, se entendera terminado el presente contrato”.
DECIMO TERCERO: Para todos los efectos legales derivados de este contrato las partes fijan
domicilio en la ciudad de Concepcién y se someten a la jurisdiccion de sus tribunales. DECIMO
CUARTO: Los gastos notariales y de inscripcibn de este contrato seran de 'cargo de la
arrendataria. Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir todas las
anotaciones, sus inscripciones y subinscripciones que fueren pertinentes en el Conservador de
Bienes Raices de Concepcion. PERSONERIA: La personeria de dofia Maria de los Angeles del
Rio Arriagada, para representar a la Superintendencia de Salud, consta en Resolucién Exenta de

delegacion de facultades del Superintendente de Salud, nitmero mil trescientos cuarenta y tres, de

fecha veinte de noviembre de dos mil siete. Las personerias no se insertan por ser conocidas de

las partes y a su pedido. CONTRIBUCIONES: La propiedad objeto del presente instrumento, rol de
avalio nimero quinientos cuarenta guion doscientos veintiocho, de 1a comuna de Concepcién, a
esta fecha no registra deudas pendientes por concepto de confribuciones a fos bienes raices,

seglin certificado de deudas tenido a la vista.- Minuta redactada por la abogada Marla de los




1| Angeles del Rio Arraigada y enviada a esta notaria via correo glectronico.- En comprobante, previa

2| lectura y aceptacion, firman.- Anotado en Libro de Repertorios con el nimero cinco mil ocho—
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