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REPERTORIO N° 60.631 - 24 M.G.T.

O.T. N° 238.789

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

“INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA”
A

SUPERINTENDENCIA DE SALUD

En Santiago, Republica de Chile, a veintisiete de junio
del afio dos mil veinticuatro, ante mi, ALVARO GERMAN
ORELLANA JARA, abogado, Notario Publico Suplente de don
WLADIMIR ALEJANDRO SCHRAMM LOPEZ, abogado, Notario Publico
Titular de la Cuadragésima Novena Notaria de Santiago, con
oficio en Calle Hermanos Amunategui nUmero setenta y tres,
comuna y ciudad de Santiago, Regién Metropolitana,
comparece: INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA, sociedad del
giro de su denominacién, Rol Unico Tributario numero
setenta y seis millones setecientos setenta y cinco mil
cuatrocientos sesenta y uno guién dos, representada
legalmente, segun se acreditard, por don JOSE LUIS LARENAS
VALIENTE, cédula de identidad nuimero nueve millones
doscientos sesenta y seis mil ciento sesenta y cuatro
guién cuatro, chileno, ingeniero civil, casado, ambos con

domicilio en Avenida José Alcalde Délano numero diez mil
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guinientos ochenta vy uno, oficina cuatrocienteos dos,
comuna de Lo Barnechea, Regidédn Metropolitana, en adelante
la “arrendadora” o el “arrendador”, por una parte; y, por
la otra parte, la SUPERINTENDENCIA DE SALUD, Rol Unico
Tributario sesenta millones ochocientos diecinueve mil
guidén siete, debidamente representada, seguin se acreditara
por el Superintendente de Salud, don VICTOR TORRES JELDES,
cédula de identidad numero doce millones ochocientos
cuarenta y siete mil diecinueve guidén <cero, chileno,
soltero , médico cirujano, ambos con domicilio en Avenida
Libertador Bernardo O'Higgins mil cuatrocientos cuarenta y
nueve, Torre dos, Piso seis, Santiago, en adelante el
“arrendatario”, la “arrendataria” o “SUPERINTENDENCIA DE
SALUD”; quienes han convenidc en el siguiente contrato de
arrendamiento: PRIMERO: Propiedad. La sociedad
INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA, es duefia del inmueble
ubicado en la ciudad y comuna de Chillan, denominado LOTE
DIECIOCHO GUION S, resultante de la fusién de seis
inmuebles urbanos ubicados en la ciudad de Chillan,
contiguos y gque actualmente forman un solo pano, éstos
son: Uno) el inmueble ubicado en Chillan, calle Dieciocho
de Septiembre numero doscientos sesenta y ocho vy
doscientos setenta y ocho; Dos) casa y sitio, ubicada en
Chillén, calle Dieciocho de Septiembre numerc doscientos
cincuenta y ocho; Tres) el Lote Uno de la divisidén del
predio situado en la ciudad de Chillan, calle Dieciocho de
Septiembre numero doscientos cuarenta y seis; Cuatro) el
Lote numero Tres, de la divisidén de la propiedad de mayor

extensidn ubicada en Chilléan, calle Gamero numero
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cuatrocientos cuarenta y seis interior; Cinco) el Lote Dos
A, que conforme al plano archivado al final del Registro
de Propiedad afio dos mil cinco, bajo el nimero mil ciento
treinta, su acceso es por calle Gamero nimero
cuatrocientos cuarenta y seis; Seis) el Lote Dos B, que
conforme al plano archivado al final del Registro de
Propiedad del afio dos mil cinco, bajo el numero mil ciento
treinta, su acceso es por calle Gamero namero
cuatrocientos cuarenta y seis. Al LOTE DIECIOCHO GUION S,
le corresponde el numero doscientos cuarenta y seis de
calle Dieciocho de Septiembre de la ciudad de Chilladn. E1
Plano de Fusidén; Resolucién de Aprobacién de Fusidén numero
doscientos ochenta y tres, de fecha veintidés de octubre
de dos mil diecinueve, emitida por Direccién de Obras de
la TIlustre Municipalidad de Chillan; Memoria explicativa;
Certificado de Avallo Fiscal detallado fusidén Roles
emitido por el Servicio de Impuestos Internos, del primer
semestre del afio dos mil veinte; y Certificado de Numero
Oficial, numero quinientos diecinueve, de fecha veintiocho
de mayo de dos mil veinte, emitido por la Direccién de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Chillan, se
encuentran agregados al final del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Chillan, bajo los
nameros mil cuatrocientos cincuenta Y cuatro, mil
cuatrocientos cincuenta Y ¢cinco, mil cuatrocientos
cincuenta y seis, mil cuatrocientos cincuenta y siete vy
mil cuatrocientos cincuenta y ocho, respectivamente. E1
LOTE DIECIOCHO GUION S, que le correspconde el numero

doscientos cuarenta V% seis de calle Dieciocho de

IR T ., 4
T

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto. CVE: 008-2024238



Septiembre de la ciudad de Chillén, tiene una superficie
de tres mil doscientos doce coma cincuenta y cinco metros
cuadrados, que se encuentra enmarcada en el poligono A-D-
E-F-G-H-I-K-L-M-0-P-Q-R-S-A, segun el plano de fusidn
aprobado por la Direccidén de Obras Municipales de la
Ilustre Municipalidad de Chillan, y tiene los siguientes
deslindes generales: NORTE: en veinte coma setenta y ocho
metros colindante con Sucesidén Bustos Wall, Rol cuarenta vy
seis guidén gquince, tramo O-P; en tres coma veinte metros
colindante con calle Gamero, tramc Q-R; en sesenta y dos
coma sesenta metros colindante con propiedad de Srtas.
Solis, Rol cuarenta y seis guidén veinte, tramo S-A. SUR:
en velnticuatro coma noventa metros colindante con
propiedad de José Arévalo, Rol cuarenta y seis guidn doce,
tramo K-L; en nueve coma quince metros, en veintisiete
coma ochenta y siete metros y en veinticinco coma veintiun
metros colindante con propiedad de Aedo y Carrillo, Rol
cuarenta y seils guidén veinticuatro, trames D-E, F-G y H-I.
ORIENTE: en cincuenta y cuatro coma noventa y un metros
colindante con propiedad de Srtas. Solis, Club Nuble vy
Otro Propietario, Roles cuarenta y sels gulidn veinte,
cuarenta y sels guidén diecinueve y cuarenta y sels guidn
dieciséis, tramo R-S; en treinta y nueve coma cincuenta vy
cuatro metros colindante con calle dieciocho de
Septiembre, tramo A-D; en cero coma sesenta y cinco metros
colindante con propiedad de Aedo y Carrillo, Rol cuarenta
y Seis guidén veinticuatro, tramo E-F. PONIENTE: en un coma
veintitrés metros colindantes con propiedad de Aedo vy

Carrillo, Rol cuarenta y seis guidén veinticuatro, tramo G-
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H; en veinticinco coma cincuenta y nueve metros colindante
con propiedad de José Arévalo, Rol cuarenta y seis guidn
doce, tramo I-K; en diez coma treinta y siete metros
colindante con Cervantes, Rol cuarenta y seis guién cinco,
tramo L-M; en catorce coma cincuenta y dos metros
colindante con Cervantes y Otro Propietario, Roles
cuarenta y seis guidén cuatro y cuarenta y seis guidén tres,
tramo M-0; y en cuarenta y tres coma gquince metros
colindante con Sucesién Bustos Wall Rol cuarenta y seis
guidén quince, tramo P-Q. E1l Rol de Avalio del Lote
Dieciocho Guion S correspondiente a la calle Dieciocho de
Septiembre numero doscientos cuarenta y seis, comuna de
Chillan, es el numero cuarenta y seis guion veintiuno de
la comuna de Chillén. La inscripcidén a nombre de
INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA consta a fojas seis mil
ochocientos noventa y cuatro (seis mil ochocientos noventa
y cuatro), numero cuatro mil ciento cincuenta y ocho
(cuatro mil ciento <cincuenta y ocho) del Registro de
Propiedad del afio dos mil veinte (dos mil veinte) del
Conservador de Bienes Raices de Chilléan. En particular, 1la
Arrendadora es duefia del inmueble wubicado en calle
dieciocho de Septiembre nUmero doscientos cuarenta y seis,
Oficinas trescientos dieciséis y trescientos diecisiete,
ambas del piso tercero, ciudad y comuna de Chillan, Regiédn
de Nuble, Roles de Avalto Fiscal numero cuarenta y seis
guidén trescientos once y cuarenta y seis guién trescientos
doce respectivamente, identificados como los inmuebles
objeto del presente contrato de arrendamiento. SEGUNDO:

Entrega y recepcidén del inmueble. Por el presente acto e
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instrumento, la arrendadora entrega en arrendamiento el
inmueble descrito en el ultimo pérrafo de 1la cléusula
precedente, al arrendatario, a <cuyo nombre acepta su
representante, en el estado en que actualmente se
encuentran. A mayor abundamiento, el arrendatario declara
recibir el inmueble a su entera y total satisfaccidén. Se
deja constancia que todos los servicios basicos de 1la
propiedad, esto es, energia eléctrica y agua potable, se
encuentran pagados a la fecha de la celebracidén de este
instrumento, lo que se acredita mediante la exhibicidn de
los respectivos comprobantes de pago. TERCERO: Destino del
inmueble. El inmueble objeto de este contrato se
destinard, por parte del arrendatario, al funcionamiento
de las dependencias administrativas de la Superintendencia
de Salud, declarando tener pleno conocimiento de 1la
normativa urbanistica aplicable al sector donde se
encuentra emplazado el inmueble, asi como de los
requisitos necesarios para gue dicho establecimiento pueda
funcionar. Al efecto, la propiedad cuenta con el destino vy
las autorizaciones respectivas que permiten al
arrendatario utilizarla para los fines y desarrollar las
actividades para las cuales fue arrendada. CUARTO: Plazo.
a) Vigencia. El presente —contrato de arrendamiento
comenzarad a producir sus efectos a contar del dia uno de
septiembre de dos mil veinticuatro. b) Inicio del pago de
la renta. El pago de la renta de arrendamiento comenzara
el dia uno de septiembre de dos mil veinticuatro. La
arrendadora se compromete por este acto a habilitar las

oficinas gque conforman el inmueble arrendado, de acuerdo a
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plano de las oficinas revisado por ambas partes. e) Uso
del inmueble. El1 arrendatario podr& hacer uso del inmueble
objeto del ©presente contrato desde el dia uno de
septiembre de dos mil veinticuatro, sin perjuicio que la
firma del presente acuerdo, sea anterior a dicha fecha. d)
Duracién. Las partes acuerdan que el presente contrato de
arriendo tendra un plazo de duracién de cuatro afios, el
gue se renovara, sucesiva y automdticamente por periodos
iguales de un afno, pudiendo el arrendador o el
arrendatario ponerle término con un aviso previo de al
menos ciento ochenta dias de anticipacién a la fecha de
renovacién o sefialada en el aviso, segln corresponda, en
forma escrita, y notificado a la otra parte por correo
certificado. e) Indemnizacidén conforme legislacién
vigente. El incumplimiento culpable, por parte del
arrendador o del arrendatario en respetar el plazo de
cuatro afios de duracidén del presente contrato, dara
derecho a la parte que esté en cumplimiento de sus
obligaciones, para darlo unilateralmente por terminado de
manera anticipada e inmediata, bastando para ello, que se
envie a la otra parte un aviso por carta certificada, sin
necesidad de tréamite ni declaracién Jjudicial alguna,
reservandose la parte cumplidora el derecho a reclamar las
multas, dafios y perjuicios que en derecho o conforme al
presente contrato le pudieren corresponder. QUINTO: Renta.
a) La renta mensual de arrendamiento durante los cuatro
afios de vigencia del presente contrato, serad la suma
equivalente a cuarenta y siete coma noventa y un Unidades

de Fomento (“UF”), pagados en pesos al valor de la Unidad
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de Fomento del quinto dia correspondiente al mes en
arriendo, valor gque incluye los gastos comunes. El valor
es exento de impuesto al valor agregado puesto gue no
incluye mobiliario. b) La renta se debera pagar por
mensualidades anticipadas al dia cinco habil -o al dia
siguiente hé&bil si aquel fuera inhébil o festivo- de cada
mes, debiendo informarse la facturacidén por parte del
arrendador al correo electrénico
factura.electronica@superdesalud.gob.cl. e) En caso de que
la Unidad de Fomento dejare de existir, su equivalente se
calculara, mes a mes, reajustado en la wvariacidn que
experimente el 1Indice de Precios al Consumidor o el
indicador gue haga las veces de tal, del mes anterior al
del pago de la renta correspondiente. d) Para facilitar el
pago de la renta mensual, las partes convienen que éste se
realice mediante depdsito o transferencia electrédnica a
nombre de la “INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA”, Rol Unico
Tributario numero setenta y seis millones setecientos
setenta y cinco mil cuatrocientos sesenta y uno guidn dos,
por parte de la Superintendencia de Salud, en la cuenta
del Banco de Crédito e Inversiones, Cuenta Corriente
nimeroc seis siete cero ocho ocho siete c¢inco nueve,
enviando copia del comprobante de depdsito o transferencia
al correo electrénico rsolis@alcorp.cl. e) El
incumplimiento en el pago de dos rentas mensuales vy
sucesivas dard derecho al arrendador, a poner término
inmediato al presente contrato, sin derecho a
indemnizacidén alguna a favor de la arrendataria en los

términos previstos en la clausula octava. Las partes
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elevan la obligacién de pago de la renta de arrendamiento
en tiempo y forma a un elemento esencial del presente
contrato, lo que es conocido y aceptado por las partes. A
mayor abundamiento el simple retardo en el pago de la
renta mensual de arrendamiento, constituira al
arrendatario en mora por un periodo completo, para todos
los efectos del articulo mil novecientos setenta Yy siete
del Cbédigo Civil. En caso de incumplimiento por parte de
la arrendataria, el arrendador tendrd derecho a una
indemnizacién minima de un mes de arriendo por cada afio de
incumplimiento en el plazo total de arriendo. En caso de
ser una fraccién de ano, se calculara en forma
proporcional. SEXTO: Visitas. a) Durante la vigencia del
presente contrato, el arrendatario se obliga a dar las
facilidades necesarias para que el arrendador, sea
personalmente o a través de mandatario designado mediante
carta simple, pueda visitar el inmueble recorrerlo, hasta
dos veces al afio, con la sola limitacién gque tales visitas
deberan ser en dias y horas hdbiles a convenir con el
arrendatario y ante la presencia de uno o mas funcionarios
gque se encuentren en el inmueble. b) Asimismo, en caso de
que el arrendador desee vender o arrendar la propiedad en
los Gltimos seis meses de vigencia del contrato habiéndose
enviado la notificacién de no renovacién, el arrendatario
se obliga a facilitar las visitas a la propiedad hasta una
vez por mes, con la sola limitacién que tales visitas
deberan ser en dias y horas hébiles a convenir con el
arrendatario, y ante la presencia de los funcionarios en

el inmueble. SEPTIMO: Causales de terminacién anticipada
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del contrato por parte del arrendador. El arrendador podra
poner término anticipado, unilateralmente al presente
contrato de arrendamiento, por las siguientes causales,
sin necesidad de trédmite ni declaracién judicial alguna,
bastando para ello gque envie al arrendatario una carta
certificada, reservandose el derecho a reclamar las
multas, dafios y perjuicios que en derecho o conforme al
presente contrato le pudieren corresponder: uno. Por la
falta de pago oportuno de dos o mé&s rentas, consecutivas,
a lo largo de la vigencia contrato. dos. si el
arrendatario no entrega la garantia mencionada en el
presente contrato. tres. Si el arrendatario destina la
propiedad a cualquier otro fin gque no sea el indicado en
este instrumento. cuatro. Si el arrendatario subarrienda,
cede o transfiere a cualquier tituleo el contrato de
arriendo sobre la propiedad en todo o parte, sin la
autorizacidn previa y por escrito del arrendador,
excluyendo a lo sefialado en la clausula décimo tercero del
presente contrato. El1 subarrendamiento con infraccidn de
esta prohibicidén haréd al arrendatario responsable de todos
los perjuicios gque de ello puedan derivarse para el
arrendador. cinco. Si el arrendatario se atrasa en mas de
treinta dias en el pago de las cuentas de agua, gas,
patentes, permisos, o luz y demas gque deba pagar en su
calidad de arrendatario. Sin perjuicio de lo anterior, en
caso de retraso en el page el arrendatario sera
responsable de todos los perjuicios que de ello puedan
derivarse para el arrendador o para la propiedad, y ademas

debera pagar todas las multas imputables por este
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incumplimiento. seis. Si el arrendatario no cumple con sus
obligaciones legales y/o contractuales. siete. Si el
arrendatario no dicta la resolucién que aprueba y autoriza
el presente contrato de arriendo, dentro de los treinta
dias héabiles siguientes a la fecha de celebracién del
presente contrato. ocho. Si el arrendatario contraviene el
Reglamento de Copropiedad y Reglamento Interno del
edificio. Ademds, en el evento de gque el arrendador
solicite el término anticipado del presente contrato de
arriendo por cualquier causa que sea imputable a é1, el
arrendatario podrd acceder a lo solicitado, bajo la
condicién de que el arrendador restituya los montos en que
haya incurrido para la habilitacién del inmueble para los
fines que ha sido arrendado. Las partes acuerdan que, en
caso de terminar anticipadamente el contrato por esta
causa, la Superintendencia de Salud, tendrd un plazo
minimo de seils meses para restituir el inmueble al
arrendador, fijandose de comun acuerdo el dia de entrega.
OCTAVO: Mejoras, Habilitaciones y Reparaciones. a) EIl
arrendador ejecutara los tabiques interiores, puertas vy
adecuaciones propuestas en carta oferta enviada el
veinticuatro de abril de dos mil veinticuatro, entre 1la
fecha de firma del presente contrato de arrendamiento y la
fecha de entrega del inmueble, ocurrida el uno de
septiembre de dos mil veinticuatro segtin lo indica 1la
clausula Cuarta, punto a). b) Exceptuando lo sefialado en
el punto anterior, el arrendatario deberd contar con la
autorizacidn escrita del arrendador para efectuar mejoras,

adaptaciones o modificaciones al inmueble, posteriores a
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las establecidas en el proyecto arquitectdénico inicial,
las cuales deberédn ser realizadas con el uUnico y exclusivo
propésito de acondicionar el inmueble para el objeto de su
actividad. ) El1 arrendatario informara, a través de
correo electrdédnico mencionado en la clausula décimo octava
del presente instrumento, dirigido al arrendador 1las
mejoras a efectuar, teniendo este uUltimo el plazo de siete
dias para prestar su consentimiento, hacer observaciones o
rechazar las mejoras propuestas. En el evento gque vencido
dicho plazo, el arrendador no hubiese dado respuesta al
correo electrénico enviado, se entenderdn por aceptadas
las mejoras comunicadas d) Se deja constancia que todas
las mejoras que el arrendatario introduzca en el inmueble
y gque hayan contado con la autorizacidén del arrendador,
gquedaran en beneficio exclusivo de la propiedad arrendada
y sin cargo algunco para el arrendador, en casoc dgue no
puedan separarse sin grave menoscabo para el inmueble. No
obstante, lo anterior, al término del contrato de
arrendamiento, el arrendatario tendrd derecho a retirar vy
llevarse los equipamientos vy elementos, cuyo retiro no
provogque detrimento en la propiedad arrendada y/o en sus
construcciones. NOVENO: Mantencidén del inmueble. a) El
arrendatario tendrd a su cargo la mantencién del inmueble
materia de este contrato debiendo preservarlo en buen
estado de aseo y conservacidn. En especial, seran de su
responsabilidad aquellas materias cuyo control y sanciédn
corresponda a las autoridades municipales, ministeriales,
de salud, sanitarias o del medio ambiente, y/o empresas de

servicios, tales como aseo y ornato, electricidad y agua
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potable, salvo el pago de las contribuciones que seran
siempre de costo del propietario del inmueble. b) E1
arrendatario deberd efectuar las reparaciones locativas y
aquellas necesarias para mantener el inmueble en el estado
en que lo recibié. Ademds, serdn de su responsabilidad
todas las reparaciones que correspondan por el proyecto de
arquitectura que ejecute en inmueble, comprendiéndose para
estos efectos el suelo, pintura, y demas habilitaciones
que realice en el inmueble, pero no es responsable de los
deterioros que provengan del transcurso del tiempo y uso
legitimo del inmueble, o de 1las fallas estructurales o
elementos intrinsecos a la construccién del inmueble
entregado, en este caso, las fallas estructurales vil Wio
catastrofes naturales serd de cargo del duefio de la
propiedad . Por ende, estard especialmente obligada 1la
Superintendencia de Salud: uno. A conservar y reparar la
integridad interior de las paredes, techos, pavimentos, 3%
cafierias, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas,
descalabro de paredes, pintura, suelo, que durante el
arrendamiento se quiebren o desencajen; dos. A conservar y
reparar las modificaciones que realizé en el inmueble
necesarias para destinarlo al fin que ha arrendado en
inmueble; tres. A reponer los cristales quebrados en las
ventanas, puertas y tabiques; vy, cuatro. Mantener en
estado de servicio las puertas, ventanas y cerraduras.
cinco. A efectuar las reparaciones por cualquier dafio que,
por un hecho o culpa suya o por la del personal gque
trabaje para él, o terceros causen al inmueble. e) EI

arrendatario no debera realizar las reparaciones

43° NOTARIA
SANTIAGO

[ RERENARTARRTON O

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto. CVE: 008-2024238789

13



necesarias o no locativas, que se refieran exclusivamente
a fallas estructurales o elementos 1intrinsecos a 1la
construccién del inmueble entregado, a menos que las haya
hecho necesarias por su culpa. DECIMO: Restitucién. a) En
caso que el contrato termine por incumplimiento de las
obligaciones de las partes y en consecuencia sea un
término culpable, el arrendatario deberd restituir Ila
propiedad dentro de un plazo de ciento ochenta dias, desde
la fecha en que se dé término al contrato, mediante su
desocupacidn total, poniéndola a disposicién del
arrendador y entregandole las llaves respectivas. En caso
que el contrato termine por restitucidén anticipada, en
conformidad con la clausula Cuarto o la cléusula Séptimo,
este deberd restituir la propiedad no antes de seis meses
desde la fecha de término del contrato, mediante su
desocupacién total, poniéndola a disposicidn del
arrendador y entregandole las llaves respectivas. b)
Ademas, el arrendatario deberd entregar los recibos de
pago de las cuentas de electricidad, agua potable vy
consumos en general. Estos recibos deberan acreditar que
el pago de los mencionados servicios ha sido efectuado
hasta el ultimec dia en que el arrendatario haya ocupado el
inmueble. €) El arrendatarioc deberd restituir la propiedad
arrendada, en el mismo estado que la reciba, habida
consideracién del desgaste natural y obvio provocado por
el uso natural y legitimo y el transcurso del tiempo. La
propiedad se restituira limpia, sin restos ni olores de
ningan tipo, en perfecto estado de aseo, incluyendo

campanas, camaras de grasa, alcantarillados y cualquier
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otra instalacién o mejora hecha en la casa. d) En el
evento que el arrendatario no restituya la propiedad segun
las condiciones definidas en los péarrafos inmediatamente
anteriores, éste continuard obligado a pagar mensualmente
la suma correspondiente a la renta pactada y sus reajustes
hasta que efectue la restitucién del inmueble, y debera
cumplir por todo ese periodo con las obligaciones que le
sean imputables bajo el presente contrato, sin que por
ello se entienda prorrogado o renovado el contrato. DECIMO
PRIMERO: Inventario. El arrendador y el arrendatario
suscribiran, en conjunto con este contrato, un acta de
entrega del "inmueble", 1la cual serd firmada por las
partes. En ella se dejard constancia de las lecturas de
los medidores, llaves que se entregan V% demés

observaciones. DECIMO SEGUNDO: Pago de servicios: a) EI

arrendatario se obliga a pagar de forma oportuna, y a
quien corresponda, todas las obligaciones derivadas de los
servicios que se utilicen para el normal funcionamiento
del inmueble, tales como energia eléctrica, agua potable,
servicios de telecomunicaciones y cualquier otro que
corresponda por el arriendo del inmueble, como también el
importe de las patentes y derechos municipales que sean
necesarios para el funcionamiento, si correspondiera. Por
lo demas, le queda estrictamente prohibido establecer
convenios de pago en cuotas de las correspondientes
cuentas de servicio. b) En caso de incumplimiento en el
pago, el arrendador tendrd derecho a exigir el término del
contrato de arriendo, en los términos indicados en la

cldusula séptima anterior. c) Con todo, durante la
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vigencia del contrato, el arrendatario estara obligado a
acreditar el pago de los servicios antes indicados cuando
lo exija el arrendador. d) Se deja constancia gque el pago
de los gastos comunes es de cargo del arrendador. DECIMO
TERCERO: Cesién de contrato. a) Cesién del arrendatario.
Se prohibe la cesidén total o parcial del arrendamiento de
los inmuebles sin el consentimiento escrito del
arrendador. b) Cesién del arrendador. Con todo, el
arrendador podrd <ceder el dominio sobre el inmueble
arrendado, conjuntamente con la cesidén de su posicidn
contractual de arrendador del mismo, previa comunicacidn vy
autorizacidén escrita del arrendatario, guien sometera a
consulta la cesidén sefialada a la Direccidén de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda, en los sigulentes casos: uno)
En caso que se ceda el contrato a una persona, natural o
juridica, gque sea una sociedad relacionada (segun la
definicién del articulo cien de la Ley de Mercado de

Valores) al arrendador. dos) En caso gque se ceda el

contrato a una persona, natural o} juridica, como
consecuencia de la transferencia del control, fusidn,
reorganizacién 0 venta de todos los activos o)

participaciones de <capital del arrendador. En los dos
casos recién mencionados, el cesionario se debera obligar
a respetar en estricto rigor lo acordado entre las partes
primitivas. En el evento, de que el Cesicnario incumpliere
lo seflalado precedentemente, el arrendatario podra hacer
exigible las indemnizaciones y reembolsos consagrados en
la clausula cuarta del presente contrato de arriendo. Con

todo, las partes declaran que el Cesionario, adquirira
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para todos los efectos legales que correspondan, los
derechos, obligaciones, calidad juridica Yy posiciédn
contractual del cedente y en consecuencia serd el Unico
responsable del pago de la indemnizaciones y reembolsos
mencionados, renunciando en este acto el arrendatario a
cualquier eventual accidén y por cualquier concepto que se

pudieren tener en contra del cedente. DECIMO CUARTO:

Exencidn de responsabilidad del arrendador. a) El
arrendador no seréa responsable por las lesiones, y/o dafios
derivados de accidentes gue puedan experimentar el
arrendatario, sus dependientes, las personas que ocupan la
propiedad en razén del arrendamiento, terceros, o las
personas que concurran al inmueble. b) El arrendador
tampoco respondera por los delitos, hurtos y/o robos gque
puedan sufrir las personas, sus bienes y/o instalaciones,
ni por perjuicios que puedan producirse por efectos de
incendio, lluvia, inundaciones, explosiones, humedad o
calor, roturas de cafierias, alteraciones en el
alcantarillado, filtraciones o movimientos terrestres de
cualquier especie, accidentes u otros, incluso en caso
fortuito o fuerza mayor, ni tampoco por dafios o perjuicios
causados al inmueble, instalaciones o mobiliario por
atentados en general, excepto si cualquiera de los
perjuicios descritos anteriormente derivaren de fallas
estructurales o intrinsecas a los elementos usados en la
construccidén del inmueble entregado, caso en el cual el
arrendador sera el Unico responsable de los danos
producidos en el inmueble. e) La arrendataria respondera

frente a terceros por los dafios por ella causados o gque
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sufran en el inmueble las personas, mientras dure el
presente contrato de arrendamiento y serdn de su cargo
exclusivo los gastos en que 1incurra el arrendador con
ocasién de tales hechos, teniendo este Gltimo derecho a

reembolso. DECIMO QUINTO: Obligaciones impuestas por la

autoridad. Seran de responsabilidad, costo y cargo del
arrendatario los gastos, autorizaciones, permisos Y
patentes que pueda ocasionar el cumplimiento de o6rdenes o
disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la
autoridad en razdén del uso a que se destinara el inmueble,
sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales o reglamentarias,
incluyendo su responsabilidad por los actos y la conducta
del ©personal gque trabaja para la Superintendencia de
Salud. En el evento de <contravenir alguna disposicidn
legal, reglamentaria o resolucidén de autoridades de salud,
sanitarias o del medio ambiente u otra autoridad que diga
relacidén con el giro gque el arrendatario efectia en el
inmueble arrendado, la arrendataria sera el unico
responsable por las infracciones cometidas, y seran de su
cargo y costo las multas o indemnizaciones gue por este
concepto se produzcan, salvo que dicha infraccidén sea
imputable al arrendador, y en tal caso, serda esté el
responsable de las multas o indemnizacicnes que puedan

derivar. DECIMO SEXTO: Garantia de arriendo. a) A fin de

garantizar la conservacion de la propiedad y su
restitucién en el estado en que se indica en el presente
instrumento y, en general, para responder por el fiel

cumplimiento de sus ©obligaciones, el arrendatario se
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obliga a entregar en garantia al arrendador la suma Unica
de cuarenta y siete coma noventa y un Unidades de Fomento
© su equivalente en pesos chilenos a la fecha de
suscripcidén del presente contrato, dentro de los préximos
noventa dias corridos, mediante depdsito o transferencia
electrénica a nombre de la “INMOBILIARIA DON JOSE
LIMITADA”, Rol Unico Tributario ntUmero setenta y seis
millones setecientos setenta y c¢inco mil cuatrocientos
sesenta y uno guidén dos, por parte de la Superintendencia
de Salud, en la cuenta del Banco de Crédito e Inversiones,
Cuenta Corriente numero seis siete cero ocho ocho siete
cinco nueve, enviando copia del comprobante de depdsito o
transferencia al correo electrénice rsolis@alcorp.cl y
cualquier otro que indique el arrendador de conformidad
con la clausula Décimo octava. b) La garantia se
restituira en su equivalente en pesos, dentro de los
sesenta dias siguientes a la fecha en que se haga
restitucidén del inmueble, siempre gue no hubiere reclamo
del arrendador. Existiendo reclamo por parte del
arrendador, este debera rendir cuenta de los montos que
sean necesarios descontar, para proceder a las
reparaciones propias del inmueble. Para proceder a la
realizacién de los descuentos pertinentes, el arrendador
debera contar con autorizacidén expresa y por escrito de
parte de la arrendataria previa evaluacidn. c) El
arrendatario no podra en caso alguno imputar la garantia
al pago de la renta de arrendamiento, ni aun traténdose de
la renta del Gltimo mes, salvo con autorizacidédn del

arrendador. DECIMO SEPTIMO: Prohibiciones. a) Se eleva a
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la calidad de esencial en este contrato, la prohibicién
voluntaria que se impone el arrendador de no enajenar el
inmueble a gue se refiere estd convencidn, mientras ésta o
sus proérrogas se encuentren vigentes, salvo autorizacién
del arrendatario, con excepcidén de lo consagrado en la
clausula décimo tercera del presente contrato. b) Si de
todas formas lo enajenara, sin la autorizacidn respectiva,
el arrendador responderd de los perjuicios que ocasione al
arrendatario, dando derecho a la Superintendencia de Salud
a exigir y ejercer las acciones, montos y derechos
consagrados en la clausula cuarta del presente contrato de
arriendo, los cuales, el arrendador en este acto
manifiesta expresamente conocer. No ocobstante, lo anterior,
el arrendador quedard liberado de la obligacidén de pago de
los perjuicios asi evaluados, si el arrendatario
consintiere expresamente en la venta del inmueble
arrendado o si se tratare de un caso mencionado en la

cldusula décimo tercera anterior. DECIMO OCTAVO: Avisos.

a) Todos los avisos y notificaciones gue se reguieran en
virtud del presente contrato y que no tengan establecido
un cauce especifico en el mismo, deberan enviarse por
escrito y ser dirigidas a los siguientes domicilios: Al

arrendador: WINMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA" . Correo

electrénico: jlarenas@alcorp.cl Y rsolis@alcorp.cl.
Direccién: Avenida José Alcalde Délano numero diez mil
guinientos ochenta y uno, Oficina cuatrocientos dos, piso

cuatro, comuna de Lo Barnechea. Al arrendatario:

Superintendencia de Salud. Correos electrénicos:

fpalacios@superdesalud.gob.cl, vy Jserey@superdesalud.gob.cl,
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Atencidn: Sra. Fee Palacios Villegas, jefa Subdepto. Finanzas vy
Contabilidad y Sra. Jessica Serey Araya, secretaria Depto. DAF
Direccién: Av. Libertador Bernardo O0’Higgins mil cuatrocientos
cuarenta y nueve, Local doce, comuna y ciudad de Santiago. b)
Para efectos de este contrato, se tendrd por notificada a la
parte destinataria, de conformidad a los plazos y modos
establecidos en el articulo cuarenta y seis de la ley diecinueve
mil novecientos ochenta. e) Para efectos de este contrato las
partes deberan informarse por escrito de cualquier cambio de
domicilio y/o correo electrédnico, que tuvieren y, en caso de no
hacerlo, los avisos y notificaciones de cualquier indole que
dirijan al @ltimo domicilio y/o correo electrénico indicado,
surtiran todos los efectos legales a que haya lugar. DECIMO
NOVENO: Domicilio y Jjurisdiccién. Para todos 1los efectos
derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en
la comuna y ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccién de
sus tribunales ordinarios de justicia. VIGESIMO: Cumplimiento
legislacién vigente aplicable. Las partes declaran que daréan
cumplimiento a la legislacidén vigente aplicable en Chile en todas
las materias relacionadas a la presente contratacién. EL
incumplimiento de aquellas, determinadas mediante resolucién
judicial firme y ejecutoriada, facultard a la parte diligente
para terminar inmediatamente el presente contrato, debiendo
pagarse las indemnizaciones que correspondan. Para hacer uso de
esta facultad, las partes deberan con, al menos, ciento ochenta
dias de anticipacién a la fecha de término, entendiéndose
notificada ésta, conforme los plazos sefialados en el articulo
cuarenta y seis de la ley diecinueve mil novecientos ochenta.

VIGESIMO PRIMERO: Gastos. El valor de la presente escritura
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publica, y los demas gastos, derechos e impuestos derivados del
presente contrato seran pagados en partes 1iguales entre el

arrendador y el arrendatario. VIGESIMO SEGUNDO: Personerias. La

personeria de don VICTOR TORRES JELDES, para representar a la
SUPERINTENDENCIA DE SALUD, consta en el Decreto Afecto numero
diecisiete, de fecha veintidés de abril de dos mil veintidds, vy
en el articulo ciento nueve, del DFL numerc uno, de dos mil
cinco, de Salud. La personeria de don JOSE LUIS LARENAS VALIENTE
para representar a la “INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA”, consta de
Escritura Publica de Constitucién de Sociedad de Responsabilidad
Limitada de fecha trece de julio de dos mil diecisiete, otorgada
ante el Notario Publiceo R. Alfredo Martin Illanes, Titular de la
Décima Quinta Notaria de Santiago, Repertorio numero dos mil
novecientos noventa vy siete gquidén dos mil diecisiete, cuyo
extracto fue inscrito a fojas cincuenta y nueve mil cuatrocientos
noventa y nueve, bajo el numero treinta y dos mil doscientos, del
Registro de Comercio del Conservador de Comercio de Santiago,
correspondiente al afic dos mil diecisiete, y publicado en el
Diario Oficial del dia cuatro de agosto del mismo afio, en la
Edicién numerco cuarenta y un mil ochocientos wveintiséls, y
protocolizado en la misma Notaria, bajo el numero ochocientos
veintiocho, con fecha nueve de agosto de dos mil diecisiete,
dejéndose constancia de ello en el libro de Repertorio bajo el
numero tres mil cuatrocientos sesenta y cuatro guidén dos mil
diecisiete. El1 poder de don José Luis Larenas Valiente para
actuar en representacién de INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA se
encuentra vigente, seqgun consta de Certificado emitido por el
Conservador de Bienes Raices y Comercio de Santiage, con fecha

diez de mayo de dos mil veinticuatro. En comprobante y previa
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lectura firman los comparecientes. Se da copia. Anotada en el

Libro de Repertorios bajo el nUmero antes sefialado. Doy?

ICTOR TORRES JELDES
c.I.//Z-’glﬂ 0\8-7°

SUPERINTENDENTE DE SALUD

‘3/55//4 4

Representante Legal INMOBILIARIA DON JOSE LIMITADA
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