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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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“INMOBILIARIA ROBLES DEL CASTILLQ S.A.”
=V-
SUPERINTENDENCIA DE INSTITUCI ONES DIESALUD
PREVISIONAL
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En la ciudad de Puerto Montt, Repuablica de Chile, a diez de Julio del aiio dos
i‘ mil tres, ante mi Claudia Brahm Bahamonde, Abogado, Notario Publico de
Puerto Montt, Suplente del Titular don Hernsin Tike Carrasco, segin oficio
que se protocolizo bajo el mimero sesenta y dos, con domicilio ubicado en
esta ciudad, calle Urmenela nimero cuatrocientos catorce, comparecen: Por

una parte, INMOBILIARIA ROBLES DEL CASTILLO S.A., rol Gnico
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tributario nimero noventa y seis millones seiscientos cuarenta y un mil 10

cuarenta guion K, representada por don EUGENIQ PIQ GALILEA
MARTINEZ, quien declara ser espafiol, casado, comerciante, cédula
identidad - extranjeros namero [l N E T B
' R B bos domiciliados en calle Pedro Montt
mero sesenta y cineo, séptimo piso, de la ciudad de Puerto Montt en
adelante ¢l arrendador, y por la otra parte, laSUPERINTENDENCIA DE
INSTITUCIONES DE SALUD PREVISIONAL, persona juridica de
derecho publico, en adelante el arrendatario, Rol Unico Tributario namero
sesenta millones ochocientos diecinueve mil guion siete, representada por
don PATRICIO FERNANDO _RAFFQ GUZMAN, quien declara ser
chileno, casado, Administrador Pablico, cédula nacional de identidad y Rol
Unico Tributario namero ]

1bos_damiciliados en calle Enrique Mac-
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: .'-':."]xfe; numero doscientos veinticinco, comuna de Santiago y de paso en ésta;
fddosm_ayores de edad, que acreditan su identidad con las cédulas citadas y
eprﬁén bajo la fe de juramento que en la calidad que comparecen han
convenido en el contrato de arrendamiento que consta de las cldusulas
siguientes: PRIMERQO: La “Inmobiliaria Robles del Castillo S.A.”, es
duefia de la Oficina nlimero setecientos cinco y setecientos seis, del edilicio
Doiia Encarnacién ubicado en calle Antonio Varas esquina Concepcion, de
la ciudad de Puerto Montt cuyo dominio corre inscrito en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt del ano  mil
novecientos noventa y nueve, nimero dos mil ciento sesenta, fojas dos mil ."’

. cincuenta y uno, y que es dueiia del -Estacionamiento niimero diecisicte, del
Edificio Doia Encarnacion, ya individualizado. SEGUNDQO: Por esle aclo
Don EUGENIO PiO GALILEA MARTINEZ da en arrendamiento a la
SUPERINTENDENCIA DE INSTITUCIONES DE SALUD PREVISIONAL

los inmuebles precedentemente individualizados. Las propiedades
arrendadas seran destinadas exclusivamente a olicinas y estacionamiento en
Su caso, con autorizacion expresa para atender publico, y colocar los
letreros y sefializaciones que permitan su adecuada identificacion, todo en

el marco de los derechos y obligaciones que prevé el Reglamento de

. Copropiedad del Edificio, el cual se entiende formar parte integrante del
presente contrato para todos los efectos legales. TERCERO: Ll plazo de
arrendamiento sera desde el dia primero de julio del afio dos mil tres hasta
el dia treinta de junio del afio dos mil seis. Este plazo se prorrogara tacita y
automaticamente por periodos iguales y sucesivos de un aiio cada uno, si
ninguna de las partes manifiesta su voluntad de ponerle término mediante

carta certificada despachada al domicilio de la otra, indicado en el presente

contrato, o el que designe en LO posterior, todo ello con a lo menos
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de existir por causa legal, se entendera terminado el presente contrato.
CUARTO: La renta mensual del arrendamiento serd la suma de treinta y
cinco coma cinco Unidades de Fomento, que el arrendatario deberda pagar
por periodos anticipados, dentro de los diez primeros dias de cada mcs, en
¢l domicilio del arrendador.  La mora en el pago de la renta de
arrendamicnto, obligara al arrendatario a pagar a titulo de multa, una suma
de dincro equivalente al cero coma uno por ciento de la renta pactada por
s cada dia de atraso en el pago.- A lin de garantizar la conservacion de las

olicinas y ¢l estacionamiento, su restitucion en el mismo estado que la

‘ recibe y ¢l pago de los perjuicios y deterioros que se causen en las oficinas
arrendadas, sus servicios e instalaciones de este contrato, la parte
arrendataria entrega en garantia la cantidad de treinta y cinco coma cinco
Unidades de Fomento. Esta garantia se obliga a devolverse al valor vigente
de un mes de arriendo al término del contrato, dentro de los treinta dias
siguicntes a la restitucion de las olicinas arrendadas, quedando desde luego

la parte arrendadora autorizada para descontar de la cantidad mencionada el
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valor de cuentas pendientes de gastos comunes y energia cléctrica.
QUINTO: Ll arrendatario estara obligado a pagar los gastos comunes que

pucdan corresponder a los inmuebles dentro de los plazos fijados por la

administracion respectiva, las contribuciones de bienes raices seran de
cargo del arrendador. Ademas, estara obligado a pagar con toda puntualidad
y a quién corresponda, los consumos de luz, agua potable y demas
consumos que puedan no estar incluidos en el cobro de los gastos comunes;
pudiendo ¢l arrendador en cualquier oportunidad, e'xigir la presentacion de
los recibos que acrediten la cancelacion de los pagos correspondientes. Las

contribuciones

cargo del arrendador.
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SEXTO: El arrendador tendra la facultad de solicitar el término del presente
contrato, entre otras, por las siguienlés causales: a) Si el arrendatario no
paga la renta mensual dentro del plazo fijado. b) Si causa deterioros a la
propiedad o a sus,instalaciones, sea directa o indirectamente. c¢) Si se hacen
variaciones o modificaciones en el inmueble, especialmente estructurales o
de instalaciones, sin previa autorizacion escrita del arrendador.  d) Si sc
cambia ¢l destino del inmuceble estipulado en la clausula sepunda del

contrate. SEPTIMO: Queda prohibido al arrendatario subarrendar o ceder

a cualquier titulo el presente contrato sin autorizacion del arrendador. La

cesion del arrendamiento o subarriendo con infraccion de esta prohibicion,
\ [ 1 hara al arrendatario responsable de todos los perjuicios que de ello puedan
derivarse para el arrendador. QCTAVO: Se obliga el arrendatario a
mantener en buen estado de funcionamiento los sistemas y artelactos, como
interruptores de la instalacion eléctrica, y demas similares reparandolos por
su cuenta -en su caso- para mantener y conservar en buen estado de
funcionamiento el sistema cléctrico. Especialmente queda obligado el
arrendatario . a mantener el inmueble en perfecto estado de asco y
conservacion. Serin de cargo del arrendador, por su parte, aquellas
reparaciones mayores y extraordinarias, no comprendidas precedentemente
y que sean necesarias para el normal funcionamiento de las propiedades
arrendadas, como por ejemplo, ascensores, etc. y deberd soportar los
perjuicios que se deriven por causa de caso fortuito o fuerza mayor.
NOVENQO: i arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente
al término de este conlrato, entrega que debera hacer mediante la
desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador
y entregandole las llaves. Ademas, debera exhibir los recibos que acrediten

el pago de los consumos como energia eléctrica y otros similares. Los

bienes dados en arrendanfient ntregaran en buen estado de
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VEZ que lermine el contrato en el mismo estado que los recibio, toma
¢n consideracion el deterioro que pudie.ra haberse ocasionado por el uso
normal de cllos, debiendo entregarlos con las mismas caracteristicas de
pinturas, materiales en lo referente a muros y grilerias. DECIMNO:
el evento de ocurrencia de un siniestro de tal magnitud que impida ¢l uso
del inmucble y que no provenga de un hecho o culpa del arrendatario,
cesard la obligacion de pagar las rentas de :u:rcn(lmnicnlu. in tal caso, se
catenderd terminado ¢f presente contrato de arrendamiento, Sj el aludido
siniestro imipide o dificulta de manera significativa el uso del inmueble
arrendado, pero en forma lemporal o parcial, se suspendera total o
Proporcionalimente - spoin corresponda - la obligacion de pagar las rentas
de arrendamiento, en anto se electdan por el arvendador lus reparaciones
necesarias v conducentes g habilitar, al imas breve plazo el inmueble para
serocupado por la arrendataria, DECIMO PRIMERO: Serin de cargo del
arrendador los gastos que pueda ocasionar el cumplimicnto de ordenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo, pueda impartir la autoridad en razén
del uso a que se destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas a
condiciones  sanitarias, higicnicas,  ambientales, municipales ¢
reglamentarias. DECIMO SEGUNDO: Las partes convicnen expresamente
que tanto el arrendador como ¢l -arrendatario, quedan (esde luego
totalmente exonerados e cualquier responsabilidad en el evento que alguna
awtoridad, sea esta administrativa, Judicial o municipal impidiera por
cualquier causa o gravara en cualquier forma el ejercicio de la actividad
comercial y/o profesional y/0 lucrativa que el arrendatario se propone
realizar en [a propiedad objeto del arrendamiento.- En el evento que la
arrendataria cesare de exis ir por causa legal, se entenders terminado el

WJara todos los efectos legales,
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las partes convienen en elevar a la calidad de cldusulas esenciales o
détérminantes, todas y cada una de las clausulas del presente contrato,
fijando ademas su domicilio en la ciudad de Puerto Montt, Décima Region,
sometiéndose a la jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.-
DECIMO CUARTO: En este acto las partes levantan inventario, que

formara parte integrante de este contrato, en que se deja constancia del

estado de conservacidn de los inmuebles arrendados, de los colores de la ‘

pintura, de la clase, caracteristicas, tipo y color de los ceramicos y
mobiliario existente y griferias. DECIMO QUINTO: Los impuestos, \
inscripciones o gastos que puedan derivar del presente contrato serdan de ® f‘J [

L cargo del arrendatario. DECIMO SEXTO: Acuerdan las partes \
inscribir el presente instrumento en el pertinente Registro de Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de y facultan al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerirla en la forma seiialada,
todo con cargo a la arrendataria. DECIMO SEPTIMO: La personeria
de don Patricio Raffo Guzman, para representar a la Superintendencia de

Instituciones de Salud Previsional consta en la Resolucion Exenta

Numero quinientos veintiocho, de la Superintendencia de Isapres, de
fecha treinta de junio de dos mil tres, documento que no se inserta por
@ scr conocida de las partes. La personeria de don Eugenio Pio Galilea
Martinez para representar a  INMOBILIARIA ROBLES DEL
CASTILLO S.A., consta de Acta nimero cuatro, Sesion de Directorio de
fecha veintiuno de Agosto de mil novecientos noventa y seis, reducida a
escritura piblica con fecha ocho de Octubre de mil novec%ientos noventa
y seis, anlc Notario Publico Titular de Puerto Montt don Edward
Langlois Danks, documento que no se inserta por ser conocida de las

partes. Minuta redactads Abogado don Boris Navarro. En
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comprobante y previa lectura que se hizo en alta voz, firman ¢

Notario que autoriza, Se d
diecisiete.- poy fe.
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CONTR RIBUCIONES 4 LOS_BIENES RAICES
La propiedad Ro) N°183-9; de I comuna de Puerto Montt, ticne ¢
Segunda cuota de Contribuciones a Jos Bienes Raices del afio 2003
electud con fecha 19 de Junio del 2003, seg
Formularios Para Pagos de Contribuciones, emi

- Internos, documento que se ha tenido a |

! I del 2003 .-

ancelada Ia

- Kl pago se
un consta en ¢f Formulario 30,
tido por ¢l Servicio de Impue

Stos
a vista”, Conforme. Puerto Montt,

Julio

| K
COMEORME CON SU ()lélGll‘-IM\
FIRMOE 3 SEL O LETA CoOpa

1O 1T UL 2003

TR TIRE A ASES
FICILO 100y 50yl )
| PRI AW

C. VARGAS
Bol.N°_2375/S-¢






